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1. Inledning

1.1. Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och vattenomrédden. Kommunen
kan anvénda en detaljplan for att prova om ett omrade dr lampligt for bland annat bebyggelse. Det
giller till exempel bdde nir det ska byggas nytt och néir bebyggelse ska fordndras eller bevaras.
Detaljplanen ska redovisa allminna platser, kvartersmark och vattenomraden och grianserna for
dessa. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan markégarna och
samhdllet utan ocksa markédgarna emellan. Planen &dr bindande vid provning av lov.

1.2. Planprocessen

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en planprocess,
viljer kommunen om forslaget ska handldggas med standard- eller utokat forfarande. Den hir
planen tas fram med standardforfarande enligt figur 1 nedan:

Samrad Underrsttelse Granskning E;?;:‘*;:‘:ﬂ? Antagande Laga kraft

FIGUR 1. ILLUSTRATION OVER PLANPROCESSEN FOR STANDARDFORFARANDE, KALLA BOVERKET.

Figur 1: lllustration éver planprocessen for standardforfarande, killa Boverket.

Alla som dr beroérda av planen ges mgjlighet att yttra sig under samradet och under granskningen.
Forslaget till detaljplan har kommit till skedet samrad.

1.3. Bakgrund
Nedan visas en tabell med politiska beslut som har tagits i respektive skede 1 planprocessen.

TABELL 1. TABELL MED POLITISKA BESLUT I OLIKA INSTANSER.

BESLUT Samhallsbyggnads- | Kommunstyrelsen | Kommunfullmdktige
beredningen

Planbesked - 2022-05-17 -

Beslut om samrad 2023-05-09 - -

Beslut om granskning 2023-11-21 - -

Beslut om antagande

Tabell 1. Tabell med politiska beslut.

1.3.1. Ansdkan om planbesked
Under 2022 inkom en ansdkan om planbesked till Skurups kommun géllande del av Saritslov 1:1.
Ansokan innefattade ett forslag om att bebygga nu aktuellt omrade med bostédder. Skurups


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplanering/detaljplaneinstrumentet/vad-ar-detaljplan1/
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kommun beslutade om positivt planbesked da omrédet anses ldmpligt att prova for
bostadsbebyggelse. En storre del av fastigheten dr dven utpekad for bostadsbebyggelse i gillande
oversiktsplan.

1.4. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova ldmpligheten att planldgga fastigheten Saritslov 1:5 (tidigare
del av Saritslov 1:1) med bostdder. I planforslaget ingér 4ven en mindre del av fastigheten Skurup
49:16 avsett att planldggas som naturmark innehallande fordréjningsmagasin.

Planforslaget har som vision att tillskapa ett attraktivt och barnvanligt smahusomrade med drygt
70 nya bostader. Bebyggelsens skala, utformning och arkitektoniska prégel ska spegla sin
omgivning och historiska sammanhang.

For att mojliggora en eventuell fortsatt utbyggnad av bostéder soder om nu aktuellt omréde sa tas
en forlingning av Skdnegatan med i denna plan. Genom att redan nu planldgga for en férlangning
av Skénegatan soderut sa skapas mojligheten att sammankoppla befintliga bostadsomraden séder
om Jorgensgatan, och nu aktuellt planomrade, med framtida bostadsomraden. Pa detta sitt skapas
bra forutsittningar for vidare utbyggnad av titorten.

1.5. Planhandlingar

Planhandlingarna bestér av:

- Plankarta med planbestimmelser
- Planbeskrivning (detta dokument)

1.6. Ovriga handlingar

Ovriga handlingar som ligger till grund for forslaget:

- Undersokning om betydande miljopéverkan, 2023-03-21

- Projekterings-PM — Geoteknik, Saritslov 1:1, Skurup, Geomind, 2022-10-28, rev. 2022-
12-19

- Rapport 6ver mindre markundersokning inom fastighet Saritslov 1:1, TEMA miljo, 2022-
10-25, rev. 2022-11-23

- PM Vatten och avlopp Saritslov 1:1, VALOGIK AB, 2022-12-16

- Dagvattenutredning, Fastigheten Saritslov 1:1 (3), Skurup, AFRY, 2022-04-03

- Trafikutredning, Del av Saritslov 1:1, Skurups kommun, Trivector, 2023-03-15

- Arkeologisk Slutredovisning_Saritslov 1 1, dnr 431-15951-2023 (26294784) 2023-09-19
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1.7. Plandata

1.7.1. Lagesbestamning
Planomréde, bestdende av fastigheterna Saritslov 1:5 (tidigare del av Saritslov 1:1) samt del av
Skurup 49:16, dr beldget strax soder om Skurups tatort. Planomradet ligger i anslutning till
Skénegatan i1 norr med bostadsbebyggelse 1 nordlig samt vistlig riktning och jordbruksmark i
sydlig samt Ostlig riktning (se figur 3). Fran planomradet ligger ca 1,2 km sdder om Skurups
centrum.

I
n

, Sy f 0 ===
4 et
SKURUP - o 7.
« </SARITSLO =
I (:56) {s:¥ﬂ2] A e
N L33 ~o_  SARITSLOV
iy, o i T

B

212 ; oy :
& 1 g i

N 2 ¥ 3 E
Figur 2: Karta éver omrddets lokalisering markerat med svart heldragen linje.

1.7.2. Areal
Planomrédet omfattar del av fastighet Saritslov 1:5 om cirka 3,1 hektar obebyggd jordbruksmark
samt del av fastighet Skurup 49:16 om cirka 0,3 hektar obebyggd jordbruksmark.

1.7.3. Markagoforhallanden
Fastighet Saritslov 1:5 dr 1 privat dgo och fastighet Skurup 49:16 &r i kommunal 4go.
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2. Tidigare stallningstaganden

2.1. Oversiktsplan

En storre del av planomradet dr utpekad i gillande dversiktsplan; Oversiktsplan Skurups kommun
2035 (antagen av kommunfullmiktige den 28 november 2022) som utvecklingsomrade 74”.
Foreslagen markanvindning inom omradet dr "Ny méngfunktionell bebyggelse” och avsikten &r
att utbyggnaden av omrédet ska bli en fortséttning pa befintligt smahusomrade i1 norr.

SKURUP ;
Markanv&ndningskarta / E

Figur 3: Forslaget planomrdde (omrdde 4) i gdillande oversiktsplan.
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2.2. Gallande detaljplaner

Infarten till planomrédet &r planlagt som parkdndamal/plantering 1 63 Plankarta 1264-P36
Detaljplan for Saritslov III”. Denna detaljplan utdkas darfor 1 nordvéstra hornet och
markanvéandningen éndras i den delen till gata. Det dr mer andamalsenligt om all mark lédngs
utfartsvigen dr planlagd for gatuindamal. I 6vrigt saknas detaljplan for omradet.

2.3. Ovriga kommunala planeringsunderlag

2.3.1. Bostadsforsorjningsprogram
I bostadsforsorjningsprogrammet for Skurup kommun 2018-2022 (antagen av
kommunfullméktige 2018-08-27) anges visionen om att bli cirka 18 000 invanare ar 2030.
Kommunen har dirav satt upp ett mal om att bygga ca 100 nya bostdder/ar for att vixa i takt med
visionen. D4 planforslaget medger byggnation om cirka 70 nya bostdder inom omradet sd bedoms
forslaget vara forenlig med detta mal.

2.3.2. Lekplatsutredning
I lekplatsutredningen (antagen av kommunfullmiktige ar 2013) for Skurup kommun sé yrkar
kommunen pa att det dr av vikt att det finns platser som tillater barn att rora sig fritt och att det
sker pa ett utvecklade sétt. Lekplatsutredningen ger ddrav rekommendationen om att en lekplats
for alla &ldrar bor finns inom ett avstdnd pd 500 meter frén varje bostad och att smabarnslek bor
finnas inom varje enskilt bostadsomrade. Planforslaget medger for en mindre kvarterspark samt ett
gronomrade. Forslaget mojliggdr dven for en framtida anslutning till den allménna lekplatsen
vister om planomradet. D4 bade mindre ytor for smabarnslek foreslds inom omradet samt att
allmén lekplats finns inom 500 meter fran alla bostidder inom planomradet s& anses planforslaget
vara i enlighet med de angivna rekommendationerna i lekplatsutredningen.
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3. Planforslag

3.1. Bebyggelse

Utformningen av planforslaget utgér fran den landskapskaraktér som priaglar niromradet idag.
Planomrédets kvadratiska och symmetriska avgriansning har hdmtat inspiration fran omgivande
enskifteslandskap for att knyta an till och bygga vidare pa den landskapskaraktéir som préglar
nidromradet.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer fogas in i det ppna rummet mellan bostadskvarteren langst
med Norrlandsgatan och Sodra Svealandsgatan. I planforslaget har bebyggelsen medvetet
placerats sa att grona sldpp skapas mellan bostadshusen for att pa sé sétt tillskapa ett omrade med
hoga rekreationsvdrden och en varierande och levande gatumiljo (se figur 4). Detta mojliggor dven
for ”smitvdgar” genom kvarteren samtidigt som det skapar siktlinjer till omkringliggande miljo
och en kénsla av tillgénglighet.
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Figur 4: llustrationsbild éver gréna sldpp mellan bostadskvarteren med svackdiken samt blommande frukttrdd och
buskar. Bild: Platsoptimera Fastigheter AB.
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Vid framtagandet av planforslaget sd har orienterbarhet och tridgérdsstadens ideal med slingrande
gator, gronskande forgardsmark och fasader som tydligt forhéller sig till gatan (se figur 5).

Figur 5: lllustrationsbild dver mdjlig utformning av bostadsbebyggelse ddr fasaderna tydligt forhaller sig till gatan.
Bild: Platsoptimera Fastigheter AB.

3.1.1. Bostader
Planomrédet foreslas inrymma ca 70 nya bostdder av blandad karaktir och storlek. Inom
planomradet foreslas en variation av radhus, parhus, kedjehus och friliggande villor kunna
uppforas. Den planerade bostadsbebyggelsen kan vara upp till tva viningar och utféras med
fasader i1 stenmaterial, tegel eller puts i de yttre kvarteren. Bebyggelsen kan forses med varierande
takutformning, frdn brantare sadeltak till ldglutade pulpettak.

Bebyggelsen foreslas kunna uppforas tdtare 1 mitten av planomradet, till exempel i form av radhus,
och glesare 1 ytterkanterna i form av parhus och friliggande villor (se figur 6). Den glesare
bebyggelsen i omrddets kanter ska bidra till att omradet upplevs luftigare och att métet med den
omkringliggande bebyggelsen blir vil anpassat.
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Figur 6: Forslagen struktur for omrddet. Bild: P}atsoptimera Fastigheter AB.
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3.1.2. Teknisk anlaggning
En yta pa 9x9 meter for teknisk anldggning (se vidare under 3.5. Planbestimmelser) foreslas intill
forslaget fordrojningsmagasin i1 sydvéast. Denna yta avses nyttjas for en nitstation (el) som kridvs

for omradets utbyggnad. Bygglov krdvs inte for att anordna, flytta eller védsentligt &ndra en
transformatorstation.

3.2. Gronstruktur

Narhet till rekreation och lek har varit tva viktiga komponenter vid utformningen av omradet. En
central del i planforslaget har darfor varit att skapa gemensamhetsytor inom planomradet som kan
tillgodose rekreation och lek. En kvarterspark foreslds i det norra av de tva inre kvarteren, denna
mindre park avses kunna nyttjas for lek (se vidare under 3.6 Planbestimmelser) och umgénge.

I planomradets sydvéstra del finns ett mindre gronomrade med 6ppen dagvattenhantering (se
vidare under 3.6 Planbestimmelser), dven detta omrade avses kunna nyttjas for rekreation.
Kvartersparken och gronomradet avses innehélla multifunktionella ytor vad géller vegetation,
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motesplatser och aktivitetsmojligheter for barn. Det kommer séledes finnas ytor inom planomradet
med god variation vad giller lek, rekreation, métesplatser, dagvattenhantering och blommande
frukttrad och buskar. De tvd omradena ska utformas for att vara trygga och lattillgdngliga for alla
och dirigenom kunna bidra till god folkhélsa och gemenskap for boende i de nérliggande
omridena.

Langs Skanegatan (nord-sydliga gatan i omradets véstra kant) avses en vegetationszon utforas
langs gatans vistra sida, inom denna zon ska trdd planteras i en ensidig allé. (se vidare under 3.5.
Planbestimmelser). Tradplanteringen ldngs gatan ska understryka gatans funktion som huvudgata
1 omradet men utgor ocksa en koppling till traditionella enskiftesstrukturer med tydliga grénser 1
det skénska landskapet.

Vid genomforandet av planforslaget dr den dvergripande ambitionen att genomfora atgiarder som
utvecklar och starker ekosystemtjdnster inom planomradet. I forslaget foreslas darav plantering av
blommande frukttrdd och buskar inom kvarteren, tradplantering lings med Skanegatan, ett
fordroéjningsmagasin for lokal dagvattenhantering, mojlighet till gemensamhetsodling inom
kvartersparken samt montering av fgelholkar och insektshotell.

3.3. Gator och trafik

3.3.1. Utformning av gatunat
Planomradet angdrs fran Skénegatan i norr. Gatan kommer dras langs med planomradets véstra
kant, hela vigen ned till dess sddra grians. Detta for att medge koppling mot eventuellt framtida
bebyggelseomrade. Skanegatan ansluter via Jorgensgatan till det 6vergripande gatunitet (bl a
Kyrkogatan, S6dergatan och Vig 714). I planforslaget foreslds alla gator ha en hastighetsgrins pé
40 km/h 1 enlighet med kommunens hastighetsplan (2011-02-23).

Skéanegatans sektion foreslds inrymma korbana, en vegetationszon med tradplantering samt en
ging- och cykelbana. Totalt foreslds Skdnegatan, inklusive vegetationszon och gang- och
cykelbana, ha en sektionsbredd pé ca 12 meter. Ett forsta forslag till gatusektion inrymmer en
korbana med en bredd pa ca 6 m, vegetationszon med trad fordelat med en bredd av ca 3,2 m samt
ging- och cykelbana med en bredd av ca 2,8 m.

Kvartersgatorna inom planomradet foreslas ha en bredd pa 7,5 m med en kdrbana pa ca 6 m samt
plats for gdng- och cykeltrafik pd ca 1,5 m.
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3.3.2. Biltrafik

Trivector har pd uppdrag av exploatdren tagit fram en trafikutredning (2023-03-15) for
planomrédet med syfte att med syftet att klargora de trafikmissiga forutsittningarna, berdkna
parkeringsbehovet, bedoma vilken trafikalstring den planerade bebyggelsen kan antas generera,
samt vilka konsekvenser for utformningen av gator, gang- och cykelbanor vid planerad och
befintlig bebyggelse detta medfor.

Trafikalstring

Planomradet bedoms generera en trafikalstring som uppgér till ca 260 fordonsrorelser per dygn
med en drsdygnstrafik pé cirka 290 fordonsrorelser per arsmedeldygn (se figur 7). Av dessa
berdknas 25 — 50 fordon per dygn na vidg 768. Trafikflodena i omradet berdknas bli sma, mellan
80 — 300 fordon per dygn ldngs pa den mest trafikerade gatan (Skanegatan), mellan 20 — 100
fordon per dygn pa de tre Ost-véstliga villagatorna och under 10 fordon per dygn pa den nord-
sydliga gatan lingst i 6st. Aven om det ror sig om mycket sma trafikmingder kan det upplevas
som ett betydande tillskott f6r boende 1 befintliga bostdder 1dngs med Skinegatan — 1 stort sett all
trafik kan antas fortsitta Skanegatan norrut mot Jérgensgatan.

Figur 7: Berdknade fordonsrérelse per dygn (ADT) inom planomrddet. Bild: Trivector, 2023-03-15.
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3.3.3. Gang- och cykeltrafik
Pa kvartersgator kommer ca 6 m avsittas for korbana och ca 1,5 m till gdende. Utmed omradets
huvudgata ska en separat gang- och cykelbana anldggas for att minska olycksrisker och 6ka
trafiksdkerheten. En mojlig angoring via gdng- och cykelbana foreslas i nordost mot befintlig
bostadsbebyggelse men dven i sydvist for att medge koppling mot eventuellt framtida
bebyggelseomrade. Grona smitvégar ska dven finnas mellan kvarteren for att tillskapa trygga
passager.

3.3.4. Kollektivtrafik
Det ar gdngavstand, ca 650 m, till ndrmaste busshéllplats (Skurup folkhogskola) som trafikeras av
linje 305 mellan Abbekds och Skurup station. Det tar cirka 6 minuter att cykla fran planomradet
till Skurups station. Skurups station trafikeras av Pégatig vilka ger resmojligheter till Malmo C pa

30 minuter sen vidare mot Lund samt Ystad-Simrishamn. Fréan stationen avgar dven bussar med
direkt forbindelse till Ystad, Veberdd, Stenberget och Abbekas.

3.3.5. Parkering och utfarter
Boendeparkering anldggs pé kvartersmark, antingen i form av egen uppfart eller samlad
markparkering i anslutning till radhus. Utformningar dér parkering kréver backning dver gangbana
ska i sa stor utstrdckning som mdjligt undvikas.

Besoksparkering till bebyggelsen kan med prognosticerade trafikmangder och foreslagna
korbanebredder ske i gatan. P4 Skdnegatan kan det vara aktuellt att anldgga, eller atminstone gora
plats for parkeringsfickor utanfor kdrbanan, alternativt bredda gatan sa att fordon kan motas néir en
bil star parkerad lings med gatan, da gatan i framtiden kan komma att forlingas sdderut och fa
storre trafikfloden.

Vid korsningspunkter eller kraftiga svangar ska goda siktforhéllanden sékerstéllas. I
smahusomraden bor riktvirden enligt skriften Klipp hdicken (framtagen av SKR) anvéndas.
Riktvérdet dr dar att siktskymmande foremal som &r hogre dn 0,8 meter ska undvikas inom en
triangel som striacker sig 10 meter frdn korsningspunkten in pé alla anslutande gator. Utfarter far
inte placeras inom sikttriangeln vid korsningspunkter eller vid mer dn 45° riktningsforandring av
gata.

3.3.6. Posthantering
PostNord ansvarar for godkédnnande av ldgen for brevlador.
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VALOGIK AB har pd uppdrag av exploatoren tagit fram en VA- utredning (2022-12-16) for

planomradet.

For ett robust vattensystem s foreslas omrddet forsorjas ifrdn tva hall, en anslutning nordvést
samt en 1 Oster (se figur 8). Detta medfor att systemet fir en naturlig cirkulation och sikerstiller
vattenleveranser vid eventuella driftstorningar. Ledningsnitets stam rekommenderas till DN110
for att mojliggora eventuell slackvattenforsorjning och for att uppné god leverans.

Omrédet har goda forutsittningar for ledningsforldggning av sjilvfallssystem. Goda
markforhallanden rader for att kunna utfora spontfria schakter pa ett sdkert vis.

—a
Anslutning bef V160PVC |
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Figur 8: Oversikt vattensystem, Valogik.
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3.4.2. Spillvatten
Forutsittningarna for spillvattensystemet och befintlig mark mojliggor att ett sjdlvfallssystem med
god lutning om 10 promille uppnés. Anslutningspunkten foreslas i nordvéstra hornet av omréadet,
ledningsnétet foreslds byggas upp med en lokal stam som forldggs i den vistra vigen med
distributionsledningar upp 1 skaftvigarna (se figur 9). Forutsittningar for dimensionering ar 300
personer, 4 per/fastighet. Detta leder till ett dimensionerande flode om 151/s sdkerhetsfaktor 2 har
beaktats men paverkar ej. Mindre ledningsdimension &n DN200 rekommenderas ej ur drift- och
underhéllssynpunkt.

Omradet har goda forutsattningar for ledningsforldggning av sjélvfallssystem. Goda
markforhallanden rader for att kunna utfora spontfria schakter pa ett sdkert vis.
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Figur 9: Oversikt spillvattensystem. Bild: VALOGIK AB, 2022-12-16.
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3.4.3. Dagvatten
AFRY har pé uppdrag av exploatdren tagit fram en dagvattenutredning (2023-04-03) {or
planomrédet. Skurups kommun har ingen dagvattenstrategi men antagande har gjorts att lokalt
omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark ska ske och att allt dagvatten ska avledas till
lagpunkt/fordrojningsmagasin/torrdam inom omradet. Berdkningar utgér ifran de
rekommendationer som framgér 1 branschorganisationen Svenskt Vattens handledning P110.
Valda dterkomsttider utgar ifran hjdssfylld ledning — 5 ar, samt trycklinje 1 markniva — 20 ar.
Dimensioner for fordrdjningsdtgirder har berdknats med Stormtac. Dimensioner har angetts for att
motsvara det berdknade utjdmningskravet, samt att erhalla god rening.

For det exploaterade omradet ersétts hela jordbruksytan med en blandning av hdrdgjorda ytor,
végar, tak, samt gronstrak. I utredningen konstateras, utifran de antaganden som gjorts och med
det underlag och den kunskap som erhallits fran exploatoren och kommunen, att lokalt
omhindertagande av dagvatten kan ske inom planomradet. Detta forutsitter dock att ett antal
16sningsforslag, eller atgirder med liknande kapacitet, genomfors. Forslag till 10sningsatgirder
utgér ifrdn antagandet att hojdséttning inom planomradet kommer ske pa sa vis att naturlig
avrinning leder vatten fran tomter till gator och diken och sedan vidare emot slutldsningar.

I och med de téta lerorna i omradet bedoms genomslappligheten som véldigt 14g. Sannolikt binds
dagvatten enbart upp kapillért i markens Oversta centimetrar innan infiltration slutar och
resterande nederbord overgar till avrinning.

Princip fér dagvattenhantering

De Overgripande principerna for omradets dagvattenlosning bygger pa att dagvatten inom omradet
avleds till en yta for fordrojningsmagasin inom naturmarken 1 omradets sydvistra del, en naturlig
lagpunkt i omrédet (se vidare under 3.6 Planbestimmelser). Detta avses bli en plats dir regnvatten
kan fordrdjas och hanteras vilket gér omradet mer motstdndskraftigt mot kraftiga skyfall.

Vid dimensionering av fordréjningsatgirder har ett kommunalt 6nskemal om maximalt 1,5 1/s*ha
tillimpats. Detta for att inte Gverbelasta det befintliga dagvattennitet till vilket systemet forvéntas
bli anslutet. Utifran detta, och skisserad exploatering, véntas en fordrdjningsvolym om cirka 667
m? krivas for att strypa utgdende fldden enligt kommunala nskemal. Med klimatfaktor 1,25 kar
denna volym till 833 m®. Férslagsvis delas denna utjimning upp mellan makadam-/svackdiken
inom kvartersmark samt planerat magasin inom den allménna platsmarken i sydviést.

For att sikerstilla att hela planomréadet kan ta hand om och avleda dagvatten utan att skador
riskerar att uppkomma pé bebyggelsen s& kommer omradet planeras med principerna att inga
instangda lagpunkter ska skapas, att dppningar i bebyggelsestrukturen ska medge avledning av
vatten via exempelvis svackdiken och att torrdamm(-ar) kan utforas for att vid behov kunna
fordroja vatten.
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Figur 10: Foreslagen princip for dagvattenhantering och bedémda flodesriktningar. Bild: AFRY, 2023-04-03.

Den mindre hojd som idag finns i omradets centrala del kommer att jimnas av och de massor som
uppkommer kan anvéndas for att fylla ut de lokala lagpunkterna. P4 detta sdtt kan en lamplig
hojdséttning astadkommas. Hojdséttning foreslds ske sé att naturligt fall uppstar i vistlig riktning
frén ungefdr 3 ha av planomradet. Detta sker genom att tomter hdjdsitts for att medfora avrinning
till gator, fran vilka brunnar dranerar vidare. Resterande yta, ca 0,4 ha, hojdsétts sa att den
dranerar i nordlig riktning.

I omradets sydvistra del, inom mark reglerad som "NATUR”, kommer ett fordrdjningsmagasin i
formen av en torrdamm att anldggas, detta vintas dven fungera som sedimentfilla (rening) for
merparten av dagvattnet som uppstar inom planomradet (se figur 10). Vatten foreslas ledas i
huvudsakligen svackdiken fran kvarteren, samt naturlig avrinning frdn hardgjorda végar och
uppfarter. Tomter hojdsatts huvudsakligen med fall mot makadamdiken i kvarterens bakkanter och
fordrojs thop med takvattnet varefter det ansluts mot ledningar 1 gatan. Gator avvattnas med
brunnar och leds via ledningar till férdréjningsmagasinet i omradets sydvéstra del. Ledningsnétet
gér via torrdamm innan det sldpps ut pa kommunal servis i Skdnegatan, i planomradets nordvéstra
horn.
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Figur 11: Foreslagen omrdadesindelning for dagvattenhantering. Bild: AFRY, 2023-04-03.

For att dskadliggora ett framtida scenario med kvartersmark enligt planforslaget har planomradet
delats in i flera mindre delavrinningsytor (se figur 11). Detta {or att forenkla beskrivningen av den
framtida dagvattenhanteringen.

Omréde 1 — delomradet hojdsatts for att dranera 1 nordlig riktning dér ett makadamdike kan
anldggas 1 anslutning till planomradesgransen. For att erhalla 6nskad fordrojning sker
magasinering dels 1 det lokala diket, dels i1 frodrojningsmagasinet/torrdammen i sydvést.

Omrade 2-5 — delomradena hdjdsitts for att avleda fldden till makadamdiken. Aven hér sker
fordrojning bade via dikena inom kvartersmarken och i fordréjningsmagasinet. Vattnet leds till
magasinet via ledningsnét som véntas ligga under samtliga vigar.

Allmén platsmark 6 - Den allménna platsmarken som utgors av viagar och gang-/ och cykelbanor
forvintas ge upphov till 150 m? vatten vid ett 20-arsfldde. Detta antas g direkt till den planerade
torrdammen, som tillsammans med flddet frdn kvartersmarken kommer behdva fordroja cirka 412
m>. Med utformning enligt figur 14 nedan erhéller denne d4 en area om ungefir 310 m?.
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Dry pond
Quirn 250 15

hi | 1000 mm

h2 | 150 mm

Qam_ZEEI Ifs

Subsoil/terrace  h& | 1000 mm

L 310m?  Fadlity area hy Thichness, extended detention area

Verr 160m°  Total available (effective) volume h; Thickness, filter media

Vi, max 0 m? Design required flow detention volume hg Thickness, subsoil [terrace

Quim 2501fs  Design flow hg Distance invert level bypass drainage to the surface area of the upper media
Qout 25015  Max outflow

w, 110 mm Bottom width

Wie 3100 mm  Total width of facility

L 100m  Fadility lenght

Figur 12: Forslag pd dimensionering av torrdamm for hantering av avrinning fran kvarters- och allmdn platsmark.
Bild: AFRY, 2023-04-03.

Syftet med en torrdamm &r att utjdmna dagvattenflddet, reducera dagvattnets innehall av
fororeningar samt minska belastningen pé recipienten i samband med t.ex. en 6kad exploatering 1
avrinningsomradet. Reningen sker till storsta del mellan regntillféllen i form av sedimentation av
suspenderat material och véxtupptag. Ett vixtparti kan anldggas i en damm for att avskilja finare
partiklar. For att en damm ska fungera optimalt ur reningssynpunkt ska den vara langsmal och ha
inlopp och utlopp placerat i varsin &nde av dammen (se figur 12).

Forhédllandet mellan dammens lingd och bredd rekommenderas i CiRIA SuDS Manual 2015 vara
3:1 om det &r ett inlopp och 4:1 eller 5:1 nér det finns flera inlopp.

Héjdséttning och éversvdmningsanalys

En enklare dversvimningsanalys har genomforts for att identifiera lagpunkter inom planomradet i
dagsldaget samt ge riktlinjer for hur hjdsattning kan goras i exploaterat ldge. Vid kraftigare regn
an de dimensionerande 20-drsregnen kommer vattnet inte kunna avledas tillrdckligt snabbt via det
planerade dagvattensystemet. D4 méaste omradet vara hdjdsatt sa att vattnet avrinner fran
byggnaderna mot omrdden som kan dversvimmas utan skador pa byggnader. Avrinningen sker da
lampligast 1 riktning mot de huvudsakliga gatorna, foljt av drinering i sydlig riktning och mot
jordbruksmarken. Dessa avrinningsvégar ska dock ses som sekundéra da dagvattnet i forsta hand
ska omhéndertas inom planomradet.
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3.4.4. Energi

Det finns inget sdrskilt nét for energidistribution i omradet. Det dr upp till exploatdren att vélja
energikélla.

3.4.5. El, tele och data
Hela planomradet kommer kunna anslutas till befintligt narliggande elndt och fiberndt med
Skurups Elverk AB som nédtdgare. En nétstation kommer att behdvas for att forsorja omradets
behov och ett E-omrade for att medge utbyggnad av densamma har dérfor reglerats pé plankartan.

3.4.6. Avfall
Avfallshanteringen inom omrédet ska f6lja kommunens renhallningsordning och
avfallsforeskrifter.

Inom ett par ar kommer ett nytt system for avfallshantering vid respektive bostad/fastighet inforas
for att medge fastighetsnira insamling, s.k. FNI. FNI ska vara inford senast 2027 f6r bade en- och
tvafamiljshus. I framtaget forslag till bebyggelse beaktas dessa krav och kvarterens struktur och
byggnaders placering dr utformad sa att utrymme kommer finnas oavsett vilken 16sning som
slutligen véljs for den fastighetsnéra insamlingen.

Nérmaste atervinningsanldggning ligger drygt 1,7 km norr om planomradet.
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3.5. Planbestammelser
3.5.1. Anvandning av mark och vatten och egenskapsbestammelser

Allméanna platser

Mark inom planomridet som dr avsedd for bil- samt gdng- och cykeltrafik regleras som
”GATA/”. Omrédet trafikmatas via anslutningen mot Skanegatan, denna nord-sydliga gata &r 12
meter bred for att rymma korbana samt sidoomrade innehéllande planteringszon med grésdike
samt gang- och cykelbana pa den vistra sidan. Léngs den nord-sydliga gatan i véster, Skanegatans
forlingning, regleras genom bestimmelsen ”ny” att en tridrad ska finnas. Ovriga gator inom
omrédet dr 7,5 meter breda for att rymma korbana samt gdngbana pa ena sidan.

I omradet sydvéstra del regleras ett omrade som "NATUR”. Omradet ansluter till befintligt
omrade med lekplats. Inom naturomrédet avses en fordréjningsdamm for omhéndertagande av
dagvatten anlidggas, detta regleras av bestimmelsen "fordrojning;”.

Inom planomrédets kvartersmark i nordost respektive sydost regleras tva strak avsedda for allmén
gang- och cykeltrafik, dessa #r forsedda med bestimmelsen "GCVAG”. I omradets norddstra horn
regleras ett 4 meter brett strak som mojliggdr anslutning for gdng- och cykeltrafik mot befintligt
slapp mellan fastigheterna invid mot Norrlandsgatan. Ett 4 meter brett strék finns dven i omradets
sydostra horn for att medge en koppling mot eventuellt framtida utvecklingsomride s6der om
planomradet.

Kvartersmark

Den huvudsakliga markanvindningen inom planomradet dr bostadsindamal, detta regleras genom
bestammelserna B och ”B»”. Bebyggelsen i de tva centrala kvarteren kan vara rad-, par- och
kedjehus samt friliggande villor. For att inte skapa for ldnga sammanhéngande huskroppar 1
omrddets ytterkanter sa tillats inte radhus inom den kvartersmark som l6per ldngs omradets norra,
Ostra och sddra kanter. Inom dessa omrdden kan bebyggelsen endast utgdras av par- och kedjehus
samt friliggande villor.

Langs bostadskvarterens granser mot omradets gator regleras 3 meter breda zoner med
forgdrdsmark som inte far inrymma byggnader, denna mark &r pd plankartan forsedd med ett
raster av prickar. Langs planomrédets norra kant finns inom kvartersmarken foér ”B2” en 6 meter
bred zon forsedd med ett raster av kors, denna bestimmelse anger att marken inom omradet
endast far rymma uthus. Detta syftar till att sékerstilla att endast 14gre bebyggelse placeras mot
befintliga fastigheter i norr sa att eventuell skuggpaverkan minimeras.

Bebyggelsens hojd och hur stor andel av omradet som fér exploateras regleras dels genom
bestimmelser som anger storsta tillatna totalhdjd, dels genom en bestimmelse som anger
bebyggandets omfattning inom respektive kvarter. Totalhdjderna, det vill sdga hdjden fran den
medelniva som marken har invid byggnadsverket till hogsta punkten pa byggnadsverket (inklusive
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till exempel skorstenar, antenner) tilldts inom omradet vara 9,5 meter i de tva centrala kvarteren
medan de tillats vara 8,0 meter i kvarteren 1 omréadets kanter, dessa anges genom planbestimmelse
”hi” och ’hy”. For de centrala kvarteren, dar totalhdjden tillats vara 9,5 meter finns dven en
bestammelse, ’h3”, som anger att hogsta antal vaningar ar 2.

Bebyggandets omfattning regleras genom bestimmelse som anger storsta tilldtna byggnadsarea,
”e1”, som procentandel av respektive fastighetsarea inom anviandningsomradet. I kvarteren
medges en exploatering om 30% av fastighetsarean da bebyggelsen i omradet avses vara av titare
typ sdsom t ex rad-, par- och kedjehus.

For att den tillkommande bebyggelsen ska bidra till en god helhetsverkan regleras att
huvudbyggnader inom de kvarter som ansluter till befintlig bebyggelse ska utforas med fasad i
stenmaterial, tegel eller puts. Inslag av annat material kan tilldtas men da tillats det materialet
utgdra maximalt 30% av den totala fasadytan. Detta anges genom planbestimmelsen ’b;”. Pa
grund av omradets fysiska forhéllanden och ledningsinfrastrukturen utférande far killare inte
utforas inom omrddet, detta regleras genom bestimmelsen "’bz”.

For att sdkerstélla lekmojligheter for mindre barn 1 nira anslutning till bostdderna ska det inom ett
av bostadskvarteren anordnas en nirlekplats, detta anges genom planbestimmelsen n;”.

For en god trafiksidkerhet regleras att korbara utfarter fran kvartersmark inte far finnas mot
Skanegatan samt i1 direkt anslutning till korsningar. De stracker som berdrs av regleringen
omfattas av cirklar pa griinslinjerna.

For att sdkerstélla utbyggnad av elnétet inom omradet finns ett omrade for tekniska anlédggningar,
”E”, reglerat 1 anslutning till naturomrddet i den sydvéstra delen. Inom detta ca 9x9 meter stora
omrdde kan anordningar for omréddets elforsorjning uppforas. Omradet for teknisk anldggning
omfattas av en bestimmelse om dndrad lovplikt, ”a;”, som innebér att bygglov inte krivs for att
uppfora transformatorstation. Bestimmelsen om dndrad lovplikt géller under detaljplanens
genomforandetid, det vill sdga under 5 ar frdn och med det datum dé planen vinner laga kraft.

Administrativa bestdmmelser

Planens genomforandetid, det vill sdga den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att
genomforas, anges till 60 manader (dvs. 5 ar). Genomforandetiden borjar rdknas fran den dag da
planen vinner laga kraft. Innan genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, erséttas eller
upphévas mot berdrda fastighetségares vilja.
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4. Forutsattningar

4.1. Bebyggelse och kulturmiljo

4.1.1. Bostader
Inom planomréadet finns idag ingen befintlig bebyggelse. Den nérliggande bebyggelsen utmed
Norrlandsgatan, Sodra Svealandsvdgen och Skénegatan bestér i huvudsak av bostader, framst
friliggande villor i upp till tva vaningar. Bostadsbebyggelsen har huvudsakligen sadeltak och
fasaderna varierar mellan puts, trd och tegel.

4.1.2. Kulturmiljo
Planomradet ligger i ett landskap som klassas som sirskilt vardefull kulturmiljo, Svaneholm-
Skurup-Stjarneholm, da storre delar av Skurup kommun utgdrs av ett enskifteslandskap. I Skurup
kommun som helhet gér det att se tydliga exempel pa enskiftesreformens omvandling av
landskapet och godsens starka inverkan pd omgivande miljo. Inom planomridet gar det att peka ut
delar som é&r sdrskilt karakteristiska for enskifte, speciellt de tydliga granserna i landskapet.

4.2. Natur och miljo

4.2.1. Landskap
Planomradets topografi skapar forutséttningar for tydliga vyer av landskapet i alla riktningar.
Omrédet bestér av ett relativt flackt jordbrukslandskap med karakteristiska drag fran skanskt
enskifteslandskap. Planomréadet ar relativt plant men varierar mellan +70,3 meter och +67 meter.
Inom planomradet finns en central hdjdpunkt samt en 1dgpunkt i1 6st och sydviést.

Omradet dr av kommunen utpekat for bostéder i dversiktsplanen fran 2009 samt 2022.
Anvindning av jordbruksmark regleras i Miljobalken (3 kap. 4 §) som anger att brukningsvérd
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméin
synpunkt tillfredsstéllande sédtt genom att annan mark tas i ansprék.

Stora delar av kommunens yta bestar av jordbruksmark klass 7 eller hogre, sdrskilt 1 anslutning till
titorterna och kommunen har svart att utveckla tdtorterna utan att ta jordbruksmark 1 ansprak. En
utbyggnad av befintliga titorter och byar som har ett tydligt mal om att méota
bostadsforsorjningens behov beddms dérfor vara ett sdidant samhéllsintresse som kan ske pa
brukningsvérd jordbruksmark.

Aktuellt planomride 4r en naturlig pdbyggnad av befintlig tdtort och bebyggelsestruktur.
Planomradet ligger 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse, i kollektivtrafiknira lage med
nérhet till viktig service och centrala motesplatser. Darfor bedoms inte annan lokalisering som mer
lamplig. Dessutom medger forslaget for en tit bostadsbebyggelse for att anvdanda marken effektivt.
Genom att peka ut mark for ny tatortsutveckling med god kollektivtrafikforsdrjning ges
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forutséttningar for bostadsbebyggelse i attraktiva omraden déir forutséttningar for hallbara resor
finns.

Da bostéder édr ett vasentligt samhillsintresse som kan motivera att jordbruksmark tas i ansprak
enligt miljobalken 3 kap. 4 § har avvigningen mellan bevarande av jordbruksmark och
bostadsbebyggelse gjorts och behovet av att tillgodose det viasentliga samhillsintresset av bostidder
har ansetts vara storre.

Alternativet titare titort (OP 2035) innebir att kommunens fyra titorter ensamt ska bira
bebyggelseutvecklingen. I alternativet titare tatorter har fokus lagts pa fortitning av téitorterna och
inga nya utvecklingsomraden foreslas pa jordbruksmark. Omraden dir det redan pagér
detaljplanering pa jordbruksmark har dock tagits med, exempelvis omradet Vésterdng i Skurup.
Mestadelen av tillkommande bostéder sker 1 titorten Skurup. Kommunen har under processen
med 6versiktsplanen valt bort detta da alternativet inte generar tillrackligt manga bostader for att
mota kommunens bostadsbehov och inte heller utnyttjar potentialen till utveckling utmed den
befintliga och tilltinka forbifarten. For att generera fler bostéder, behovs antingen jordbruksmark
eller gronomrdden tas i ansprak. Om antalet foreslagna bostader i Skurup ska motsvara
planforslaget OP 2035, behdvs 6,5 hektar gronytor tas i ansprak bara i Skurup.

Nollalternativet (OP 2035) innebiir att ingen stillning tas mot spridd bebyggelse och har inga
generella riktlinjer kring att lokalisera ny bebyggelse 1 anslutning till befintliga strukturer. Detta
innebdr att bebyggelse kan sprida ut sig i landskapet, ndgot som kan leda till fragmentering av
jordbruksmarken nér den tas i ansprak for bebyggelse och som i sin tur kan innebéra att marken
inte kan brukas rationellt.

4.2.2. Vegetation
Inom planomréadet finns det inga triad eller annan véxtlighet som lockar till sig olika arter. Inom
eller i direkt anslutning till planomrédet finns det heller inte ndgot utpekat biotopskyddsomrade
eller annat naturskydd. Det finns séledes ingen vegetation inom eller i direkt anslutning till
omradet som beddms inneha hoga naturvirden eller som pa annat sitt ar vérd att skydda i
detaljplanen.
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4.2.3. Vattenomraden
Det finns inga ppna vattenomraden eller vattendrag inom planomradet. Planomrédet omfattas
inte heller av, eller angrinsar till, till ndgot vattenskyddsomréde.

4.2.4. Miljokvalitetsnormer for luft
Enligt kommunens dversiktsplan sd ligger miljoerna i Skurups kommun langt under
miljokvalitetsnormerna for luft.

4.2.5. Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet dverlagrar tva grundvattenforekomster och drénerar till en ytvattenférekomst. De tva
grundvattenforekomsterna utgors av en grusavlagring (VISS EU_CD: SE614941-135861) samt
den kalkrika berggrunden (VISS EU_CD: SE615989- 133409). Jordartsgeologiskt existerar inga
indicier att grusforekomsten skulle sammanfalla med planomrédet. Da lerlagret uppskattas till
over 50 m bor det heller inte existera ndgon koppling till berggrundsmagasinet.

Planomradet befinner sig i Dybédckséns avrinningsomrade (VISS EU_CD: SE614913-135332) och
drinerar generellt sett i en sydvistlig riktning. Dybécksén drinerar sedan i Ostersjon (VISS
EU _CD:SE552170-130626).

Dybéacksan erhéller otillfredsstéllande ekologisk status huvudsakligen som konsekvens av
Overgddning via ndringsdmnestransport fran punktkallor i formen av jordbruksverksamhet. Utdver
detta har jordbruket medfort en morfologisk fordndring av vattendraget, som réitats och muddrats
for att underlitta markavvattning och drénering. Lansstyrelserna sitter riktvirde for god ekologisk
MKN som 48pg/1 totalfosfor och 2 200ug/1 nitrat.

Ostersjons kustomraden har dver lag ett problem med &vergddning fran biflodernas
niringsdmnestransport. For recipienten i fraga dr det huvudsakligen fosfor som bidrar till den
mattliga ekologiska statusen. Viss kvévetransport sker men uppmétta halter underskrider
riktvérde.

4.2.6. Mark- och geoteknik
Geomind har pa uppdrag av exploatdren genomfort en geoteknisk utredning (rapport levererad
2022-12-19) inom planomradet for att klarligga de geotekniska forhéllandena inom omrédet. Den
sammanstéllda rapporten kommer fungera som ett underlag for detaljplaneliggning samt
projektering av mark och infrastruktur. De geotekniska faltundersokningarna utfordes mellan 16—
23 september ar 2022 av Geokompaniet Sverige AB under ledning av féltgeotekniker.
Féltundersokningar har utforts i tjugofyra sonderingspunkter, fyra kompletterande CPT-
sonderingar utforda i tre punkter.

Marknivéaerna inom planomrédet varierar mellan +67,0 och +70,3 enligt inmétta sonderingar. Den
geotekniska undersdkningen pavisar att jordlagren inom planomradet utgérs av matjord samt 0,5—
1,5 meter sand/torrskorpelera pa sandig siltig lermoran (sé kallad nordostmoran”). Lermoranens
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Overkant varierar mellan 0,5-1,5 meter under markytan. Lermorénens vattenkvot varierar mellan
9-19 procent, vattenkvoten beddms dérav som relativt l1ag.

I den geotekniska undersdkningen s& bedoms det att ett dvre 6ppet grundvattenmagasin finnas i
sand och torrskorpelera, som fylls pa av nederbord. Detta magasin, dterfinns 1-2 meter under
markytan, och dr normalt relativt torrt men innehaller tidvis mindre médngd vatten under blota
perioder. Den 6vre grundvattennivan varierar saledes beroende pé arstider och
nederbdrdsméngder.

Geoteknisk undersokning har inte utforts for del av Skurup 49:16 dér dagvattendamm dmnas
anldggas. Omradet dr dock homogent och med storsta sannolikhet bestir dven detta omrade av
lermorén (vilket dven bekréftas av SGU:s jordartskarta) och omradet bedoms ha djupa undre
grundvattennivaer. Uppmétta undre grundvattennivaer i projektet &r som hégst uppmatt till 1,8 m
under markytan vid installation men bedéms bero pa stérning orsakad av vattenspolning. Vid
andra mitningen var roret torrt till minst 8 m djup under markytan. I en nérliggande brunn ligger
grundvattenytan pa 25 m djup. Med andra ord ligger grundvattnet djupt och i synnerhet under
dagvattendammens djup. Dértill dr lermorédnen en relativt tét jord, vilket innebér att det troligtvis
varken kommer sippra vatten nedét eller uppéat genom lermorénen. Periodvis kan det i samband
med nederbord finnas ett 6vre grundvattenmagasin i det ytligaste jordlagret. Dagvattendammen
har dock som syfte att samla upp nederbdrd och avrinning.

Grundldggning av byggnader (upp till tva vaningar) bor dérav utfors foretrddesvis med hel
kantforstyvad bottenplatta. Detta eftersom lermorénen har mycket varierande kompressionsmodul
(fasthet) vilket kan 6verbryggas med hel bottenplatta. Vid grundliggning med sulor kan mindre
differentialsittningar mellan sulor uppkomma inom en byggnad, dven detta pa grund av
lermorédnens mycket varierande kompressionsmodul.

Grundldggning sker pa packat krossmaterial efter avschaktning av matjord och eventuell
forekomst av 16st lagrad finjord, dock minimum 0,3 m méktighet. Schaktbotten i lermorén far inte
lamnas Oppen utan ska aterfyllas med packat krossmaterial 1 anslutning till schaktarbetet.

Bottenplattan dridneras pa ett konventionellt sitt med husgrundsdrinering samt drénerande och
kapillarbrytande lager av singel eller makadam. Mellan dréanerande/kapillarbrytande lager och
terrassbotten av packad fyllning utldggs en geotextil som materialskiljande lager.

Vid schakter utfors normal lanshallning av dagvatten och nederbdrd, och eventuellt sma mangder
tillrinnande vatten frdn omgivande jord. Forekommande jordarts kidnslighet for blota forhallanden
skall beaktas. Den undre grundvattenytan ligger véldigt djupt och kommer inte paverkas av
planerad byggnation.
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4.2.7. Markradon
En markradonundersdkning har under oktober 2022 genomforts av Radonanalys GJAB pa
uppdrag av Geomind. Undersokningen pévisar att planomradet ligger inom normalriskintervallet
(mellan 10 och 50 kBg/m?) for radon. Utifran detta krdvs radonskyddat utforande vid byggnation.

4.2.8. Markfororeningar
TEMA milj6 har pd uppdrag av exploatdren genomfort en miljoteknisk markundersdkning (2022-
11-23) inom planomradet. Den miljotekniska undersokningen genomfordes i samband med en
geoteknisk undersokning for kontroll av omradet dédr ny bostadsbebyggelse ska uppforas. De
provpunkter som placerades ut inom omradet hade ett djup som begransades till tva meter eller till
stopp. TEMA milj6 hade tjugofyra provpunkter att tillgd och tta av dessa valdes slumpmassigt ut
for analys av jordprov (se figur 13). Provpunkterna valdes for analys av organiska kolviten och
metaller men provpunkt 22GMO007 samt 22GMO019 analyserades dven for bekdmpningsmedel.
Inga fororeningar for kédnslig markanvéndning (KM) patriffades i samband med
markundersdkningen men kadmium tangerar mindre én ringa risk i ett fatal av genomforda
provpunkter. TEMA miljé bedomer dock att patraffad forhojd halt inte kommer péverka planerad
bebyggelse eller orsaka fororeningsspridning i nagon form. Det sammanvivda analysresultatet
pavisade dessutom att inga halter var 6ver Naturvardsverkets generella riktlinjer vilka anges 1
rapport 5976 med uppdaterade riktvdrden fran &r 2016. TEMA milj6 goér ddrmed bedomningen att
det inte finns ndgon risk med ett utférande av tinkt markplanering samt uppfoérandet av
bostadsbebyggelse inom planomradet.

Figur 13: Provtagningspunkter for markundersékning. Bild: TEMA miljé, 2022-11-23.
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4.2.9. Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldmningar eller andra kulturvirden inom planomradet. Cirka 230 meter
Oster om planomradet har fornlimning pétraffats bestdende av Skurups bys historiska tomt med
dldsta skriftliga beldgg fran ar 1443 (L1989:6546). Cirka 430 meter véster om planomrddet finns
dven uppgifter om en borttagen gravhog (L1989:5937) och 450 meter nordvist om planomridet
finns ytterligare en plats for borttagen gravhog (11989:5583).

Arkeologisk utredning har utforts och det framkom sammanlagt 20 arkeologiska objekt. Fem av
dessa undersoktes, dér tre visade sig vara av arkeologiskt intresse. Inga fynd férekom. En méngd
hjul- och plogspér inom undersokta delar kunde iakttas, ndgot som troligen bidragit till skadande
och forstorelse av forekommande fornldmningar. Det minimala resultatet innebér att inga
ytterligare arkeologiska atgirder dr nddvandiga inom omradet och ddrmed finns inget ur
antikvarisk synvinkel som hindrar fortgdende av byggnationsplanerna.

4.2.10. Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgot riksintresse men inrymmer skénskt enskifteslandskap. I formell
mening s r inte enskifteslandskapet definierat som ett riksintresse for kulturmiljovard men
Lansstyrelsen 1 Skane 1dn har 1 en rapport (publicerad av Léansstyrelsen ar 2006) uppmérksammat
denna typ av landskapskaraktdr som en sérskilt virdefull kulturmiljo.
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4.3. Gator och trafik

4.3.1. Biltrafik
Planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur for fordonsbunden trafik. Planomradet
angransar till Skénegatan vilket &r en lagtrafikerad lokalgata. Fran planomradet gar det att ta sig
vidare via Skanegatan och Jorgensgatan for att na Skurups dvergripande gatunit.
Forutsittningarna att fairdas med bil i ndromradet anses dérav som goda.

4.3.2. Gang- och cykeltrafik
Planomradet ligger 1 anslutning till befintlig infrastruktur f6r badde gang- och cykeltrafik. Det finns
saledes goda forutsittningar for att tryggt ta sig frin omradet med bade cykel och till fots.
Planomradet ligger dven inom rimligt gdng- och cykelavstand fran viktiga mélpunkter sdsom
offentlig och kommersiell service och Skurup station. Planomrédets ldge innebér séledes goda
mojligheter for att utveckla ett omrade som mojliggdr lag bilanvindning.

Fran planomradet till Skurup station dr det cirka 1,6 km gang- och cykelvig vilket motsvarar en
restid pa cirka 6 minuter med cykel och en restid pa 17 minuter till fots. Forutsiattningarna for
resor med cykel och till fots inom samt till och frén omradet bedoms dérav som goda.

4.3.3. Kollektivtrafik
I Skurup tétort finns det goda mojligheter att nyttja kollektivtrafiken di bra forbindelser med bade
tdg och buss finns i titorten. Skurup station trafikeras av Pagatdg vilket ger goda resmdjligheter
for pendling med tva avgingar per timme i riktning mot bdde Malmo-Lund samt Ystad-
Simrishamn. Skurup tdtort trafikeras av fyra busslinjer, tvé av de fyra linjerna &r anropsstyrda
(dvs. resor maste forbestillas) och dvriga linjer (mot Abbekés och mot Ystad) kors enligt tidtabell
delar av dygnet. Turtétheten for de sistndmnda linjerna dr som mest tva avgangar per timme och
riktning. Fran planomradet dr ndrmaste busshallplats Skurup folkhogskola med ett gangavstand pa
cirka 650 meter. Hallplatsen trafikeras av linje 305 mellan Abbekas och Skurup.
Sammanfattningsvis bedoms planforslaget medge goda forutséttningar for att boende ska kunna
nyttja kollektivtrafik.
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4.4. Teknisk forsorjning

4.4.1. Vatten
I norra hornet av planomradet aterfinns forslagen kopplingspunkt. En vattenledning 160mm PVC
ligger 1 korsningen Skanegatan/Norrlandsgatan.

I VA-utredningen foreslds schakt pd omkring 2 meter under markyta och troligen sléntlutning
1:1,5 for VA-ledningar.

4.4.2. Spillvatten
I norra hornet av planomrédet dterfinns forslagen kopplingspunkt. Det dr en befintlig 225 mm
betongledning som ligger i korsningen Skanegatan/Norrlandsgatan pé niva 62,66moéh.

I VA-utredningen foreslds schakt pd omkring 2 meter under markyta och troligen sléntlutning
1:1,5 for VA-ledningar.

4.4.3. Dagvatten
I dagsldget utgdrs hela planomrédet av jordbruksmark. Lutningen dr begrénsad, med ett
maximalforhallande kring 1:30. Den léngsta rinnstrdckan bedoms vara ungefar 110m.
Uppskattningsvis har omradet en rinntid kring 10 minuter, vilket &r den kortaste tiden som
existerar i p110:s underlag.

Jordarter 1 omradet bestéendes till huvudsak av matjord samt 0,5—1,5 meter sand/torrskorpelera péd
sandig siltig lermorén (s kallad “nordostmorin”). I och med de téta lerorna i omradet bedoms
genomsldppligheten som vildigt 1dg. Sannolikt binds dagvatten enbart upp kapillért i markens
Oversta centimetrar innan det att infiltration slutar och resterande nederbord Gvergér till avrinning.
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4.5. Storning och risker

4.5.1. Buller
Enligt Férordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska buller fran spértrafik
och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter
men ekvivalentnivan vid fasad ar i stillet 65 dBA. Forordningen anger att om bullret vid en
exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida uppnés dér bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudnivé vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00.

Bebyggelsen inom planomradet bedoms inte paverkas av bullernivéer som overstiger gillande
riktvirden.

4.5.2. Lukt och ljus
Planomradet angrinsar till jordbruksmark i séder och oster. Risken att jordbruket avger storningar
1 form av stark lukt bedoms som relativt 14g.

Det finns ingen verksamhet inom eller i direkt anslutning till planomradet som avger stdrningar i
form av ljus.

4.5.3. Oversvamningsrisk, ras, skred och héga vattenstand
I dagvattenutredningen (AFRY, 2023-03-20) har en undersdkning gjorts gillande risk for
oversvamning och konsekvenser av extrema skyfall. Detta for att kartera lagpunkter och
avrinningsvagar samt for att skapa en oversiktlig bild av konsekvenser vid kraftiga skyfall.

Analysen har genomforts for tva situationer, befintlig situation samt framtida situation dér
konturer for planerad byggnad har lagts in och marknivén har hojts upp med 6 m. I framtida
situation har befintliga byggnader tagits bort. I analysen framgar risk for vattenuppbyggnad intill
husfasader om befintlig hgjdsittning inom planomrédet bevaras. Problemet &r relativt enkelt
atgdrdat genom att tomter hojdsétts pa sadant vis att de drdnerar ned emot planerade gator.

Den geotekniska undersokningen framtagen av Geomind (rapport levererad 2022-12-19) pavisar
att den undre grundvattenytan ligger vildigt djupt och kommer ddrmed inte péverkas av planerad
byggnation. Infiltrationsmojligheterna inom omrédet bedoms som smé pd grund av lermorinens
laga genomsldpplighet. I den geotekniska utredningen fran Geomind beddms risk for marksattning
som liten. Detta forutsétter att matjorden avldgsnas dir gatumark utfors.

4.5.4. Transport av farligt gods
Planomradet angrinsar inte till reckommenderad vig for transport av farligt gods.
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5. Detaljplanens genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

5.1.1. Tidplan
Detaljplanen samrads under kvartal 2 ar 2023 och berdknas ga ut pa granskning under kvartal 4 ar
2023. Ambitionen dr att detaljplanen ska kunna antas februari 2024. Detaljplanen vinner laga kraft
tre veckor efter att beslutet anslagits, forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas.

5.1.2. Genomforandetid
Genomforandetiden dr 60 ménader/5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

5.1.3. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Skurups kommun &r huvudman for allmén plats inom detaljplanen, sdsom “GATA1” och
“NATUR?”. Vatten- och avloppsanldggningar inom detaljplaneomrédet ansluts till kommunalt
verksamhetsomrade for VA (vatten- och avlopp). Exploatoren avser dverlata allméin platsmark till
kommunen utan ersittning.

Skurups kommun ansvarar for utbyggnad av allminna anlédggningar. Exploatdren star for
kostnaden for utbyggnad av allminna anldggningar och exploatdren star for kostnader avseende
anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for VA enligt vid var tid gidllande Va-taxa.

5.2. Fastighetsrattsliga genomforandefragor och konsekvenser

5.2.1. Fastighetsbildning
Hela planomradet ligger idag inom fastigheten Saritslov 1:5 (tidigare del av Saritslov 1:1) och
Skurup 49:16. Nyligen genomford avstyckning av Saritslov 1:5 frin fastigheten Saritslov 1:1 ar
gjord med syfte att bilda en exploateringsfastighet ungeférligt motsvarande gator och kvartersmark
inom planomrédet. Exploatoren ansdker om all erforderlig fastighetsbildning forknippad med
detaljplanen, detta géller &ven den mark som enligt detaljplanen ska bli allmén platsmark.

5.2.2. Gemensamhetsanlaggningar
For sddana anldggningar inom planomradet som kan vara till nytta {for tva eller flera fastigheter
gemensamt sa kan en eller flera gemensamhetsanldggningar bildas. Exploatoren ansdker om
bildande av behovliga gemensamhetsanlaggningar.

5.2.3. Servitut och ledningsratt
Det finns inga befintliga rittigheter inom detaljplancomradet som berdrs av planforslaget. Nya
rattigheter kan behova bildas for till exempel VA- och elledningar.

For de markreservat avsedda for allménnyttig gdng- och cykeltrafik som lagt ut inom kvartersmark
avses servitut bildas.
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5.2.4. Konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighetsbeteckning | Konsekvenser

Saritslov 1:1 Avstar mark till exploateringsfastighet samt avstar till Skurups
kommun sadan mark som i detaljplanen planlaggs som allmén
platsmark.

Saritslov 1:5 Avstar mark till nybildade bostadsfastigheter inom kvartersmark

(exploateringsfastighet) | samt avstar till Skurups kommun sddan mark som planliggs som
allmén platsmark.

Tabell 2. Konsekvenser for fastigheter som pdverkas av planforslaget.

5.3. Ekonomiska fragor

5.3.1. Planekonomi
Forslaget till detaljplan mdjliggor for ny bostadsbebyggelse 1 Skurups kommun och innebér att
nya kommunala gator kommer att anldggas vid genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen. Vidare bekostar exploatoren utférandet av
allmdnna anldggningar inom detaljplanen. Exploatéren bekostar vid var tid géllande VA-taxa for
anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for VA. Exploatéren ansvarar for
forrattningskostnader.

5.3.2. Avtal
For detaljplanens genomforande kommer ett exploateringsavtal tecknas mellan Skurups kommun
och exploatdren for att hantera fradgor om utbyggnad, tidplan och ekonomi. Exploateringsavtalet
tas fram till antagandehandlingarna och avser reglera att exploatoren stér kostnader avseende
utbyggnad av allménna anldggningar/allmén plats inom planomradet, antingen genom att Skurups
kommun bygger ut och handlar upp arbetena avseende allminna anldggningar och att exploatdren
da ersitter kommunen, eller genom att exploatdren sjélv handlar upp och bygger ut allminna
anldggningar inom planomradet for att sedan dverlata dessa anldggningar till kommunen utan
ersittning.

Exploatoren svarar ocksé for alla arbeten som avser kvartersmark inom detaljplanen.



" Dokumenttyp 36 (40)

€ Planbeskrivning
Faststilld av Version Arendenummer
SKURUPS Granskningshandling KS 2022.1177
KOMMUN
Dokumentansvarig Galler fr.o.m. Senast reviderad
Planarkitekt 2023-11-10

6. Konsekvenser av planens genomforande

6.1. Miljokonsekvenser

6.1.1. Undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med bilaga 4 till
MKB-forordningen
Enligt 6 kap § 11 MB ska en kommun som upprittar eller d&ndrar en plan, som krévs i lag eller
annan forfattning, géra en beddmning av hur planen eller dndringen paverkar miljon. Denna
beddomning ska ge svar pa frdgan om genomforandet kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Om planen antas medfora betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas
dir avgrinsning av vilka fragor som belyses framgar tydligt.

Kommunens prelimindra stéllningstagande avseende behovet av en MKB ir att planen inte
bedoms medfora betydande miljopaverkan. Detta grundar sig pé en separat undersokning om
betydande miljopéverkan. Sammanfattning av den separata undersokningen foljer nedan.

6.1.2. Miljokvalitetsnorm luft
Detaljplanens genomforande kommer medfora 6kade halter av trafikemissioner inom samt till och
frén planomridet. Dock beddms forslaget medfora goda forutséttningar {for ett hallbart resande, da
det finns mojligheter att nyttja bade kollektivtrafik samt gang- och cykelbanor. Den tillkommande
trafiken samt dess paverkan pé luftkvalitet och utsldpp bedoms ddrmed som acceptabla.

Detaljplanens genomforande bedoms inte orsaka nagra negativa konsekvenser nér det géller
miljokvalitetsnormer for luft. Miljokvalitetsnormerna for luft i Skurup kommun riskerar ddrmed
inte att 6verskridas.

6.1.3. Miljokvalitetsnorm vatten
Detaljplanens genomforande kommer medfora en forkortad responstid inom omradet. Detta
medfor en kvantitativ kning av flddesvolymer frin dimensionerande nederbdrdsscenarion. Over
lag véntas transport av niringsdmnen minska, kvavetransporter véintas minska med cirka 80% och
fosfor vintas minska med 35%. Detta i sig medfor en signifikant minskning av
niringsamnestransporter, samtidigt som metallforeningar 6kar négot.

Beddmningen dr att detta ej bor medfora paverkan pa recipienters miljokvalitetsnormer.

6.1.4. Nationella och regionala miljomal
Miljomal ”God bebyggd miljo” kommer péverkas positivt da bostadsbebyggelsen kommer ske
genom en naturlig utbyggnad av Skurup tétort vilket bedoms bidra till en hallbar
samhiéllsutveckling. D4 forslagen bostadsbebyggelse bland annat ligger i anslutning till befintlig
infrastruktur vilket bidrar till béttre trafikforbindelser och underlittar mojligheten att véilja mer
hallbara alternativ, sdsom cykel och till fots.
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Miljomalet ” Ett rikt odlingslandskap™ kommer i viss méin paverkas negativt d& jordbruksmark
kommer tas i ansprak. Dock har kommunen svart att utveckla sina tétorter utan att ta
jordbruksmark i ansprék. Dé forslagen bostadsbebyggelse kommer ske genom en naturlig
utbyggnad av Skurup tétort s beddms inte annan lokalisering som mer fordelaktig 4n den
befintliga. Bedomningen landar i att planforslaget tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse 1 form
av bostadsforsorjning vilket gor ianspraktagande pa befintlig plats nodvindig for att uppna en
samhéllsutveckling.

Miljomal Ett rikt vixt- och djurliv’ kommer péaverkas positivt da genomforandet av detaljplanen
kommer medge plantering av blommande buskar och frukttrdd samt en kvarterspark och ett
gronomrdde med viss blagron infrastruktur. Detta gynnar saledes djur- och véxtliv.

Miljomal “Ingen 6vergddning” kommer paverkas positivt da planforslaget kommer bidra till
minskad dvergddning genom att markanvandningen dndras fran jordbruksmark till mark for
bostadsdndamal.

6.1.5. Riksintressen
Planforslaget omfattas inte av ndgot riksintresse.

6.1.6. Strandskydd
Planomrédet omfattas inte av strandskydd.
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6.1.7. Sol- och skuggforhallanden
For att klargora hur en utbyggnad enligt planforslaget skulle paverka sol- och skuggférhéllandena
1 omradet har en oversiktligt solstudie gjorts (se figur 14). Solstudien visar hur skuggbildning
paverkas av den maximala byggritten som detaljplanen medger enligt samradsforslaget vid var-
och hostdagjdmning samt sommarsolstand.
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21 sapiern ber 05 00 21 seplember 12:00 21 sepiember 1500 21 seplember 18100

Figur 14. Solstudie som visar hur skuggbildning paverkas av foreslagen exploatering. Bild: Waldermanson arkitekter,
2023-03-14.

Av solstudien framgar att den norra bebyggelsen under eftermiddagarna vid var- och
hostdagjamning kan ge upphov till viss skuggning av de befintliga tradgérdarna i norr. Nér solen
stdr hogre under sommaren berdknas dock ingen skuggning paverka omgivningen.
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6.2. Sociala konsekvenser

6.2.1. Mal med bostadsforsorjningen
Skurup kommun har en vision om att bli 18 000 invénare ar 2030. Kommunen har darfor satt upp
ett mal om att bygga ca 100 nya bostéder per ar for att véixa i1 takt med visionen. Da planforslaget
medger byggnation om ca 70 nya bostidder inom befintligt omride sd bedoms forslaget uppfylla
detta mal.

6.2.2. Befolkning och hushallssammansattning
Under ar 2022 hade Skurups kommun ca 16 500 invénare varav ca 8 500 bodde i titorten Skurup.
I kommunen bestar det genomsnittliga hushallet av cirka 2.3 personer. D4 planforslaget medger
utbyggnad av ca 70 nya bostdder kan det betyda att drygt 250 personer kommer bosétta sig inom
omradet.

6.2.3. Fritid och folkhalsa
Forslagen detaljplan tillskapar mdjligheter for ett boende med nira anknytning till natur- och
friluftlivsomraden 1 Skurup titort. Forslagen detaljplan kommer dven tillskapa rekreationsytor i
form av en kvarterspark och ett gronomréade, vilket kommer stérka folkhilsan.

6.2.4. Motesplatser
Forslagen detaljplan skapar goda forutsittningar for att tillskapa motesplatser inom planomradet
men dven i1 dess ndrmiljo. Inom planomrédet kommer det finns bdde en mindre kvarterspark och
ett gronomrade vilka kommer fungera som métesplatser, for bade barn och vuxna. Planomradet
ligger dven 1 néra anslutning till allmén lekplats 1 sydvést och cirka 1,2 km frén Skurup centrum
med en variation av mdtesplatser.

6.2.5. Sakerhet och trygghet
Forslagen detaljplan gor det mojligt for boende att ta sig till och fran planomrédet via befintligt
gatundt pa ett sidkert och tryggt sitt. Forslagen detaljplan har dven prioriterat gdng- och
cykeltrafikanters sékerhet.

6.2.6. Tillganglighet
Kraven pé tillgénglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Marken
inom omradet ar relativt flack vilket underldttar framkomligheten for rorelsehindrade.
Tillgéngligheten till och frdn omradet ar god, d& det finns forutsdttningar att sig till och frén
omradet med bade cykel, gdng och kollektivtrafik.

6.2.7. Service
Planomradet ligger med nérhet till Skurups centrum och har dirmed god tillging till service. I
Skurups centrala delar finns kommersiell service saisom mataffdr, bank, apotek och bibliotek.
Inom géngavstand finns dven offentlig service 1 from av forskola (mindre &n 100 m), vardcentral
(ca 700 m) och grundskola (ca 1 km).
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6.2.8. Barnperspektivet
Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn tagits till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen. Barn beddms inte paverkas negativt av planforslaget.
Bedomningen ar att omradet kommer att attrahera barnfamiljer. Inom planomradet kommer natur-
och lekytor utvecklas vilket ger mgjlighet for barn och ungdomar att leka, spela och vara aktiva.

Nérhet till befintlig allmén lekplats i sydvést samt forskola, sporthall och friluftsbad i norr, och
mojligheterna att ta sig till dem lings separata gédng- och cykelvégar, gor dven att barn och
ungdomars behov av lek och aktiviteter kan tillgodoses pa ett bra sitt.

7. Medverkande

7.1. Konsulter
Planhandlingarna har upprittats av Svefa pd uppdrag av Platsoptimera Fastigheter AB.

Skurup 2023-11-10

Tillvaxt- och utvecklingsenheten
Serviceforvaltningen
Skurups Kommun
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