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Forslag till detaljplan for Delfinen 6 m.fl. i SKURUP,
SKURUPS KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Forslaget till detaljplan for Delfinen 6 m.fl. har varit ute pa allmén
granskning 22 maj — 18 juni 2023 och har under tiden funnits tillgéngligt
pa kommunhuset, St. Torggatan 4, pa biblioteket i Skurup samt pa
kommunens hemsida www.skurup.se/detaljplaner.

Inkomna synpunkter fran granskningen:
(Kommunens kommentarer i kursiv text)

Lansstyrelsen:

Redogorelse for arendet

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten till uppforande av
bostdder och centrumidndamal inom fastigheterna Delfinen 6 och
Delfinen 23 samt del av Skurup 50:179.

Forslaget ér forenligt med gillande dversiktsplan och handldggs med utdkat
forfarande.

Lansstyrelsens formella synpunkter

MKN vatten - dagvattenhantering

Léansstyrelser ser det som positivt ur vattenkvalitetssynpunkt att
planforslaget innebér att kombinerade system ersétts av separata
ledningar for spillvatten respektive dagvatten.

Planbeskrivningen redovisar att det finns behov av att fordréja 840 m3
vatten for att inte belasta dikningsforetaget mer &n vad bestimmelser
medger. Planbeskrivningen anger att fordrojningsmagasin kan placeras
antingen inom planomradet eller utanfor. Vidare anges att planomradet
kommer inga i verksamhetsomrade for dagvatten. Lansstyrelsen
konstaterar att plankartan saknar redovisning och reglering av ytor for
fordrojning. Lansstyrelsen menar att kommunen antingen behover avsitta
ytor for fordrojning pd kommunal allmén platsmark inom planomradet
eller pd annat sétt sékerstélla att fordrojning kan ske pa kommunal mark
innan dagvattnet nar dikningsforetaget och ytvattenforekomsten
Dybacksén.
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Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gdllande MKN vatten enligt
ovan har inte Lansstyrelsen nigra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§
PBL.

Kommentar:

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spill- och
dagvatten. Fordrojningen inom kvartersmarken regleras pa plankartan
genom planbestimmelser. Infor detaljplanens genomférande kommer ett
exploateringsavtal upprdttas mellan kommunen och fastighetsdgaren for att
sdkerstdlla utforande och framtida skétsel av dagvattenhanteringen inom
kvartersmark.

Lantmateriet:

Plan- och genomforandebeskrivning

Servitutet for vig m.m. (1264-504.1) till forman f6r Delfinen 23 som
belastar Delfinen 6 ser ut att gilla fram till Delfinen 6s fastighetsgrins.
Da planens syfte ér att Delfinen 6 ska utdkas med kvartersmark at vister
kommer Delfinen 23 inte ldngre att ha ndgon formell utfartsrétt fram till
Enskiftesgatan. Réttigheten forldngs ju inte automatiskt i samband med
att den belastade fastigheten utokas. Information om denna konsekvens
ser ut att saknas i planbeskrivningen.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med nedanstdaende information:

1 samband med att Delfinen 6 utokas dt vdister krdvs en ombildning av
befintlig rdttighet for vig m.m. till formdn for Delfinen 23 och som
belastar Delfinen 6. Detta ska géras i samband med forrdttningen och
bekostas av den part som bekostar fastighetsforrdttningen. Om
fastigheten Delfinen 6 och Delfinen 23 slas ihop till en fastighet i
samband med fastighetsforrittningen kan befintlig rdttighet tas bort da
det inte finns ndgot syfte att ha kvar en rdttighet pa den egna fastigheten.

Trafikverket:

Trafikverket har tagit del av handlingarna for rubricerat
drende och har inga kvarvarande synpunkter.

Kommentar:
Noterat
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Region Skane:
Region Skane avstér fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Kommentar:
Noterat

Myndighetsenheten for miljo, Skurups kommun:

Beslut

Med hénvisning till gidllande delegationsordning och 2 kap 3 § och 9 kap 3§
miljobalken beslutas att tillstyrka forslag for detaljplan for Delfinen 6,
Delfinen 23 och del av Skurup 50:179, Skurups kommun under
forutséttning att nedanstdende synpunkter beaktas.

Arendebeskrivning

Myndighetsndmnden for miljo och byggnad har mottagit
granskningshandling av forslag till detaljplan for fastigheterna Delfinen 6
och Delfinen 23, Skurups kommun fran planenheten for granskning och
yttrande. Syftet med planen &r att uppgora bostader och centruméndamal.
detaljplanen ska bidra till en fortdtning i centrala Skurup med varierad och
stadsmissig bostadsbebyggelse med inslag av verksamheter.
Myndighetsenheten-milj6 har tidigare i samradsskede haft synpunkter
géllande forslag till detaljplan.

Myndighetsnimnden for miljo och byggnads synpunkter
Planbeskrivningen ér reviderad 2023-04-11 men det upplevs som att vissa
delar inte uppdaterats full ut. Pa sidan 10 hénvisar man till 6versiktsplan
2009 och samradsforslaget for Oversiktsplan 2035. Oversiktsplan 2023 dr
antagen i slutet av 2022. Det finns ytterligare text dér det blir oklart d& man
vet att framsteg gjorts ex. ledningarna for spill/dagvatten och
markfroreningarna.

Dagvatten

Dagvatten kommer samlas upp i mestadels dolda, tita system vilka befinner
sig under mark, dessa kompletteras med nedsénkta vixtbaddar. Man
aterkommer till att kadmium 6verstiger riktvdrdena. Det finns forhdjda
halter av kadmium i jord detta kommer inte att paverka dagvattnet som
samlas upp pa hardgjorda, anlagda ytor. Myndighetsndmnden for milj6é och
byggnad foresprakar en 6ppen dagvattenhantering eftersom det kan bidra till
en 0kad biologisk méngfald. Enligt forslag till planbestimmelser sé ser
byggnationen ut att vara lampad for grona tak vilket bor utforas sa att de
fordréjer avrinningen av regnvatten.
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Dagvattenhanteringen bor tas med 1 planbestimmelserna.

Vilka atgirder planeras for att minska paverkan pa recipienten forutom
vixtupptag? Vad kan dagvattnet innehalla for fororeningar och behdvs
nagon rening? Dagvatten kan till exempel fororenas om man anvénder
obehandlad koppar eller obehandlad zink som utvéndigt byggmaterial eller i
stolpar och riacken.

Naturvard

Planen redogors inte for grona strdk inom fastigheterna. Sammanhingande
bevixta ytor med olika vixtlighet dr viktiga for spridningen av arter mellan
dess biotoper. Det ir av vikt att det skapas grona korridorer och smabiotoper
sé att djur och véxter kan forflytta sig 1 landskapet.

Ljudnivd/buller
Viigtrafikbuller

Vid nybyggnation av bostdder bor man striva efter att ligga under riktvardet
for trafikbuller (Leq <55 dBA utomhus och Leq <30 dBA inomhus). Om
avsteg ska goras fran gillande riktvirden maste det vara vil motiverat.

Fororenad mark

Myndighetsenheten — miljo dr underréttade om funnen markfororening i
enlighet med miljobalkens 10 kan. 11 §.

Markundersokningar avseende fororeningar har utforts och fortloper.
Fastigheterna kommer att behdva efterbehandlas for att klara riktvérdena for
bostader.

Energi

Ur miljosynpunkt bor fornybar energi underléttas. I samband med
planldggning av nya omraden kan exempelvis taklutning beaktas i
véderstreck som kan anses lampade for solceller. Ur miljosynpunkt &r det
dven lampligt att bygga energisnalt, exempelvis ndgon typ av ldgenergihus.

Ovrigt

I figur 26 visar kartan hur vatten vid skyfall rinner mot BIORNEN 3 vilket
enligt fastighetskarta borde vara BIORNEN 6. Det har utforts
markundersokning i det omrédet med anledning av planerad
bostadsbyggnation. I figuren ser det ut som att eventuella framtida bostiader
kommer att sté i vatten.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information ur oversiktsplan 2023
samt 6vriga redaktionella dndringar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kommer med storsta sannolikhet att bestd av

dagvattenmagasin under mark. Detaljplanen reglerar endast mdangd
dagvatten som ska vara mojlig att fordrojas inom fastigheten for att
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marken ska vara ldmplig for dndamdlet. Val utformning och tekniska
l6sningar dr inget detaljplanen reglerar. Detaljplanen hindar inte
exploatoren fran att anldgga en oppen dagvattenhantering, bygga hus
med grona tak samt anldgga vixtbdddar. Berdkning av framtida
fororeningshalter kopplat till planerad markanvindning finns i
tillhérande dagvattenutredning och slutsatsen dr att det inte kommer att
pdaverka recipienten.

Naturvard

Detaljplanen reglerar markanvdndningen till Bostdder, Centrum och
Transformatorstation. Inom kvartersmarken regleras inga gréna strdk,
men biotopsskyddade trdd har beaktats i forslaget. Planforslaget
beskriver dven planomradets befintliga vegetation samt ndromrddets
vegetation. Vid en exploatering av omradet har exploatoren mojlighet att
skapa grona utemiljoer inom detaljplanens bestimmelser.

Ljudniva/buller
Planforslaget har redovisat nuvarande och framtida bullerberdkningar och
reglerar bebyggelsen sd att gdllande riktvirden klaras.

Férorenad mark
Planforslaget har villkorat startbesked for byggnation for att sdkerstdlla att
marken efterbehandlas for att klara riktvirdena for bostdder.

Energi
Noterat

Ovrigt

Figur 26 visar hur dagvatten vid skyfall rinner mot gronomradet pa Bjornen
6 norddost om planomrddet. Det finns n ldgpunkt i framfor den nordligaste
radhuslingan pd fastigheten Bjornen 3. Oversvimningsvatten ser dock ut
att kunna ta rinnvdgen norr om radhuset ut i gronomradet utan nagon
storre pdaverkan pd sjdlva bebyggelsen pd Bjornen 3.

Under aktuellt planarbete har dagvattenhanteringen utretts med
forutsdttningen att det finns planer pa att bebygga gronytan och
parkeringen pd Bjornen 6. Forslaget till dagvattenhantering har utformats
utifrdn detta och innebdr inget hinder for att bebygga Bjérnen 6.

Skanova AB:

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
Skanova Onskar att sa langt som mojligt behélla befintliga tele-anlédggningar
1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer
i samband med flyttning.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar
atgdrden dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta
Skanova-Remisser-malmo@teliacompany.com

Kommentar:
Noterat

Preem AB:

Preem AB (publ), nedan Preem, fir harmed i egenskap av fastighetsdgare
till Delfinen 5 inkomma med f6ljande synpunkter angaende ovan
rubricerade detaljplan, dé vi berors av foreslagen éndring.

Preem bedriver idag en bemannad drivmedelsstationsverksamhet pa
fastigheten Delfinen 5. Vi vill framhélla att det maste tas hinsyn till var
verksamhet och de skyddsavstand som géller for vir verksamhet. D4 vi
hanterar brandfarliga varor géller sarskilda skyddsavstand som maste
respekteras, bade under och efter genomforandetiden av arbeten pa omrédet.

Preem é&r generellt positiv till kommunens forslag pa fordndringsplaner och
har i 6vrigt inga synpunkter pa den foreslagna dndringen.

Kommentar:

Infor granskning genomfordes en riskutredning. I utredningen studerades
risk for polbrand vid pdfyliningstapp vid cistern samt vilka riskavstdind
som gdller for olika riskkdllor kopplat till bensinstationer. Planforslaget
uppdaterades infor granskning sa att det foljer riskutredningens
rekommendationer gdllande avstand till riskkdllor.

VA enheten:

VA-enheten har inga synpunkter mot forslag till detaljplan f6r
DELFINEN 6.

V A-enheten forutser att eventuella servitut och ledningsrétter
for VA kvarstér.

Kommentar:
Noterat.
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Skurups elverk:
Inom fastigheten finns elledningar foérlagda enligt bilagd bild.

DELFINEN

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om att elledningar finns
inom fastigheten och att en eventuell flytt av ledningar bekostas av
exploatoren.

Sakagare 1:

Detta dr en sammantagen skrivelse for samtliga bostadsrittigheter i
samfilligheterna pa Enskiftet.

Underréttelsen om granskning for forslag till detaljplan for fastigheten
Delfinen har kommit oss tillhanda och diskuterats pa foreningsmoten de
senaste veckorna. Denna vadjan har inkommit frén samtliga samfélligheter.
Redan i nulédget anser vi det saknad tillrdckliga med bra parkeringsplatser
for foreningarnas boende, samt for besokare till foreningarna,
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Folktandvérden, Vimera Vardmottagning samt andra nérliggande
verksamheter. Vi dr inte emot expansionen av bygge i Skurups kommun,
men parkeringsplatser maste planeras i samma takt. Med forslaget (KS
2020.1058) kommer majoriteten av de parkeringsplatser som nu finns
forsvinna, och de fatal som blir kvar kommer fa stor konkurrens av de
nyinflyttade 1 Delfinen.

Vi vill lyfta denna frdga som problematisk, och inte tillrackligt utredd. Vi
vill &ven védja om att ta behovet pa fler parkeringsplatser pé allvar. Om
detaljplanen kommer genomforas foreslar vi tydliga avgrinsade
bostadsrittsparkeringar somt parkeringar for de nya i Delfinen. Det kan
erbjudas manadskort eller arskort till boende, men att man réknat pa att det
finns tillrdckligt med parkeringsplatser sa det inte kommer bli ett kaos av
bilar 1 hela omradet.

Att Skurup kommun anser att en titare bebyggelse och en effektivare
anvindning av marken dr inget vi ifragasétter, men lyfter oron for tillracklig
planering av parkeringsplatser.

Vi undrar d&ven om det kommer att anldggas en ny dtervinningsstation i
nidromrédet.

Tack for att vi fick vddra var oro och lyfta forslag for kommande bra
grannskap.

Kommentar:

Varje fastighetsdgare ansvarar att sikerstdlla tillrdckligt antal
parkeringsplatser for den markanvindning/verksamheter som finns pd
fastigheten. Senast vid bygglovshanteringen av en framtida exploatering pd
Delfinen 6 ska exploatéren redovisa att parkeringsbehovet uppfylls.

Boendeparkering for fastigheterna Bjornen 3, 4 och 5 hénvisas till
parkeringsplatser inom den egna fastigheten och kommunala
parkeringsplatser som finns i ndromrddet. Vidare sd kan fastighetsdgarna
teckna avtal med grannfastigheter ddir mdjlighet till parkering finns idag.

Lokalisering av ny dtervinningsstation dr en frdga kommunen utreder
tillsammans med Forpackningsinsamlingen, FTI.
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