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1. Inledning

1.1. VAD AREN DETALIPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden. Kommunen kan anvanda en
detaljplan for att préva om ett omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas nytt och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna

platser, kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. Detaljplanen reglerar rattigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markagarna och samhallet utan ocksa markagarna emellan. Planen ar bindande vid
provning av lov.

1.2. PLANPROCESSEN

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett férslag till detaljplan, och startar en planprocess, valjer
kommunen om forslaget ska handlaggas med standard- eller utokat foérfarande. Den har planen tas fram med utékat
forfarande enligt figur 1 nedan:

Samrade- Gransknings-
Kungtirelse Samrad = Underrattelse Granskning -

Antagande Laga kraft
redogbrelse utldtande s 9

Figur 1: lllustration 6ver planprocessen.

Alla som ar berérda av planen ges mojlighet att yttra sig under samradet och under granskningen. Forslaget till
detaljplan har kommit till skedet samrad.

1.3. BAKGRUND

For att uppna visionen om 18 000 invanare ar 2030 behover det arligen byggas minst 100 bostader i kommunen.
Efterfragan pa bostader i Skurups tatort ar stor, men dar finns relativt lite planlagd mark fér bostader. Planomradets
centrala lage gor det lampligt for en komplettering med flerbostadshus i kombination med centrumverksamhet.

Kommunstyrelsen beslutade den 23 juni 2020 om planuppdrag fér Delfinen 6. Pa fastigheten Delfinen 6 finns en
byggnad som sedan manga ar har statt med tomma lokaler. Fastigheten ligger i ett centralt lage intill fem-korset och
det finns stor potential till fortdtning pa fastigheten. Ett exploateringsavtal tecknades under hésten 2020 med
fastighetsagaren.

Varen 2021 férvarvade Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB Delfinen 23.

Antagandehandling 2023
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Beslut Samhaillsbyggnads- | Kommunstyrelsen | Kommunfullmaktige
beredningen
Planbesked - 2020-06-23 -
Beslut om samrad 2021-10-12 - -
Beslut om granskning 2023-05-09 - -
Beslut om antagande

1.3.1. Plansdkande
Planbesked ar sokt av en av fastighetsdgarna inom planomradet, Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB.

1.4. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten till uppférande av bostader och centrumandamal inom
fastigheterna Delfinen 6 och Delfinen 23 samt del av Skurup 50:179. Detaljplanen ska bidra till en fortatning i
centrala Skurup dar det ska finnas en varierad och stadsmassig bostadsbebyggelse med inslag av verksamheter.

Planomradet ligger centralt i Skurups tatort med gangavstand till stationen, centrum och Stortorget. Planomradet &r
bebyggt med handelslokaler och en stor del av planomradet bestar av parkeringsytor. Att planlagga fastigheterna for
en tatare bebyggelse och en effektivare anvandning av marken i ett centralt lage i Skurups tatort ar positivt for
tatortens och kommunens utveckling.

Planomradet foreslas att bebyggas med bostadshus i varierande h6jd med inslag av lokaler fér centrumverksamhet.
Langst med Enskiftesgatan i vaster foreslas radhusbebyggelse i tva till tre vaningar. | norr mot bensinmacken foreslas
flerbostadshus i tre till fem vaningar och i 6vriga delar i tre till fyra vaningar.

1.5. PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser, A2

Planbeskrivning med genomférandefragor (denna handling)
Undersdkning om betydande miljopaverkan

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Antagandehandling 2023
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1.6. OVRIGA HANDLINGAR
Geo- och markmiljéteknisk undersékning, 2021-07-08, PQ Geoteknik & Miljo AB

Bullerutredning, etapp 1, 2021-07-08, bsv arkitekter och ingenjorer ab
Bullerutredning, etapp 2, 2021-09-13, bsv arkitekter och ingenjorer ab
Dagvattenutredning, etapp 1, 2021-06-24, bsv arkitekter och ingenjorer ab
Dagvattenutredning, etapp 2, 2021-08-18, bsv arkitekter och ingenjorer ab
Riskutredning, 2022-09-01, Tyréns

Miljoteknisk markundersékning, 2022-11-30, PQ Geoteknik & Miljo AB

PM kostnadsbeddmning av miljétekniska atgarder, 2022-12-02, PQ Geoteknik & Miljé AB

1.7. PLANDATA

1.7.1. Lagesbestamning
Planomradet ligger centralt i Skurups tatort, cirka 180 meter norr om Skurup station och 340 meter nord vast om
Stortorget. Norr om planomradet finns en bensinmack. Oster om planomradet finns dldre blandad bebyggelse och
femkorset, dar fem gator mots. Vaster och séder om planomradet finns bostadsbebyggelse i form av friliggande
enbostadshus och radhus. Precis utanfér planomradet i nordost finns en rest av en dldre allé langs
Svaneholmsvagen.

1.1.1. Areal
Planomradet omfattar cirka 11 000 kvadratmeter.

1.1.2. Markagoforhallanden
Storre delen av planomradet (fastighet Delfinen 6 och 23) dgs av fastighetsbolaget Henrik och Sven-Olof Fastigheter
AB. Planomradet omfattar aven en del av Skurup 50:179 som &gs av Skurups kommun.

Antagandehandling 2023
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Figur 2: Planomradets lige (rod markering) i Skurups titort. Liten grén markering visar stationen, stor grén markering visar Stortorget.
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2. Tidigare stallningstaganden

2.1.  OVERSIKTSPLAN
Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan SKURUPS KOMMUN 2035 - Platsen fér det goda livet.

| 6versiktsplanen anges utvecklingsforslag for Skurup. Bland annat foreslas att orten ska vdxa med cirka 1 550 nya
bostader samt att verksamheter ska flyttas fran centrum for att frigéra utrymme till fértdtning med mangfunktionell
bebyggelse. Planforslaget mojliggor for bostader och mangfunktionell bebyggelse inom ett omrade som idag ar

planlagt for Handel.

I . Ny mangfunktionell bebyggelse

¥ 7Ny gang- och cykelvag

\
\

!
I

= = | =, <
o T — MW |

Figur 3: Utvecklingsforslag for Skurup enligt gdllande 6versiktsplan for Skurups kommun.
Planomradet (omrade 14 i 6versiktsplanen) beskrivs pa foljande satt:

Ett centralt beldget omrdde ddr ett par servicefunktioner ligger. Detaljplanearbete pdgdr for att
underséka méjligheten att bebygga omradet med bostdder samt méjliggéra for fler
serviceverksamheter.

Antagandehandling 2023
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2.2. GALLANDE DETALIPLANER

Planomradet berors av tva gallande planer.

Den forsta planen som berdrs, ”Forslag till andring av stadsplan for sodra delen av Munkaholmsomradet” (laga kraft
1981), anger att del av nu foreslaget planomrade &r planlagt som "GATA ELLER TORG".

Den andra planen som berors, “Detaljplan for del av kv Delfinen” (laga kraft 1990), anger att nu foreslaget
planomrade ar planlagt for "THANDEL” samt “parkering”.

pnremnn. - Y
[oe o = oermen :
e

Figur 4: Géllande stadsplan for del av Skurup 50:179. Aktuellt planomrade Figur 5: Gdllande stadsplan for Delfinen 6 och 23. Aktuellt
ar markerad med réd streckad linje. planomrade dr markerad med réd streckad linje.

2.3.  OVRIGA KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

2.3.1. Bostadsforsorjningsprogram
| augusti 2018 antogs bostadsforsérjningsprogrammet fér Skurups kommun 2018-2022. Kommunens mal for
bostadsforsorjningen ar att det ska byggas 100 nya bostader om aret och att kommunen ska ha 18 000 invanare ar

2030.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppna malet i bostadsforsérjningsprogrammet genom att skapa majlighet for att
bygga cirka 140 bostader.

Antagandehandling 2023
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2.4. FORNLAMNINGAR

Det finns inga kdnda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet, men sydvast om planomradet har fynd
gjorts som harror till sten- och bronsalder.

| samband med detaljplanens samrad gjorde Lansstyrelsen en preliminar bedomning att en arkeologisk utredning
kravs for att klargéra fornlamningssituationen inom det aktuella omradet. Lansstyrelsen har nu gjort en férnyad
bedomning angdende behovet av arkeologisk utredning. Enligt den fornyade bedémningen &r sannolikheten for att
idag okand fornlamning ska paverkas vid det aktuella arbetet inte &r tillrackligt stor for att krav ska kunna stéllas pa
att en arkeologisk utredning ska forega ert arbete. Bedomningen grundar sig dels pa att inga kanda fornlamningar
finns inom omradet och att den tidigare undersdkningen som genomférts i ndromradet inte kunde pavisa forn-
lamningar, dels pa det faktum att omradet idag till stor del ar ianspraktaget, vilket sannolikt paverkat bevarandet av
eventuell fornlamning negativt. Det finns darfor inga hinder enligt 2 kap. kulturmiljolagen for att fortsatta arbetet.

Om fynd patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2
kap. 10 § kulturmiljélagen.

2.5. RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse.

2.6. STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Antagandehandling 2023
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3. Forutsattningar och férandringar

3.1. BEBYGGELSEN

Planomradet ar bebyggt med tva sammanbyggda byggnader fér handel. Byggnaderna inrymde tidigare COOP och
Systembolaget och har darefter statt tomma sedan dessa verksamheter flyttade. Idag finns en skonhetssalong i
byggnaden pa Delfinen 23 och Folktandvarden flyttade in i byggnaden pa Delfinen 6 under hésten 2021.

En atervinningsstation for forpackningar, uppstallningsplats for PREEMs slapvagnar samt asfalterade
parkeringsplatser finns dven inom planomradet. Atervinningsstationen kommer inom kort att flyttas ny centralt lage.

Planforslaget mojliggor att befintliga verksamhetslokaler med nu verksamma aktorer kan vara kvar genom
anvandningen centrumandamal, betecknat C i plankartan.

b . a

Figur 6: Bild 6ver del av planomradet, baksidan av handelsbyggnaden syns.

Antagandehandling 2023
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Figur 7: 3D-modellen visar méjlig byggnation inom planomradet, vy fran sydvist.

Planforslaget mojliggor for att uppfoéra bade bostadshus och lokaler. Langs Enskiftesgatan foreslas i huvudsak
bostadsbebyggelse medan omradet ndrmast Femkorset foreslas innehalla centrumverksamheter som caféer och
butiker.

A & lﬂ
| e JL—bF T [peed B

Figur 8: Sektionen genom omradet visar den markanta nivaskillnaden mellan Sédergatan/Svaneholmsvigegen och Enskiftesgatan. Bebyggelsen féreslas
anpassas till den omgivande bebyggelsen och kan dirfér vara som hogst centralt i planomradet.

Antagandehandling 2023
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Figur 9: Visualisering av ny bebyggelse vid Femkorset.

Figur 10: 3D-modellen visar méjlig byggnation inom planomradet, vy fran nordvist.
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Det pagar en fortatning av bebyggelsen 6ster om planomradet, och Svaneholmsvagen under den ndrmaste tiden
byggas om och férses med cykelbana. Tillsammans med andra pagaende projekt i omradet bidrar planférslaget till en
stadsfornyelse dar centrala Skurup far en mer stadsmassig karaktdr som praglas av liv och rérelse. Genom att skapa
ett torg med lokaler i bottenvaningen i planomradets 6stra del bildar planforslaget till en stadsmassig gatumiljo och
att starka Femkorsets funktion som nod och métesplats i omradet.
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Figur 11: Planforslaget &r ett av flera projekt som kommer innebéra en fornyelse av Femkoset. Den gula ytan illustrerar torgsmiljoernas utbredning och de bla

pilarna visar formodade rorelseriktningar for fotgangare och andra.

3.1.1. Bostader
Inom omradet finns i dagslaget inga bostédder.

Visionen fér planomradet &r att genom fortatning skapa en levande och attraktiv boende- och stadsmiljé. Omradet
har ett centralt lage i Skurup och genom att maojliggora uppférande av bostader i kombination med centruméandamal
skapas ett positivt tillskott i stadsbilden samt ett battre nyttjande av central mark.

Planforslaget innebar att omradet fortatas med bostader i varierad hojd och upplatelseform. Langst med
Enskiftesgatan i vaster foreslas radhusbebyggelse i upp till tre vaningar. | norr mot bensinmacken foreslas
flerbostadshus i tre till fem vaningar och i 6vriga delar i tre till fyra vaningar. Hela planomradet ges anvdandningen
bostader och centrumandamal for att mojliggéra exempelvis lokaler for handel i bottenplan. Planforslaget berdknas
inrymma 140 bostader fordelat pa radhus och lagenheter i varierad storlek.

Planforslagets paverkan pa skuggbildningen pa omgivande bebyggelse har studerats och redovisas under rubrik 3.4.2
Ljus.
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Figur 12: Vaster om planomradet finns radhusbebyggelse i en vaning. Manga av tradgardarna omgardas av laga hackar.

3.1.2. Service och arbetsplatser
Inom planomradet finns en skénhetssalong och Folktandvarden. Planomradet ligger centralt med gangavstand till
hela Skurups centrum och stationen. Oster om planomradet finns Kyrkogatan med pizzerior, frisdrer och butiker.
Norr om planomradet finns tva bensinstationer (Ingo och Preem).

Narmaste forskola (Férskolan Ostergard) och skola (Ostergdrdsskolan) ligger mindre &n en kilometer nordost om
planomradet.

Planforslaget medger anvandningen centrum inom stora delar av planomradet. Anvandningen centrum inrymmer en
kombination av olika verksamheter som handel, service, restaurang, kontor, hotell och andra verksamheter som bor
ligga centralt eller vara latta att na. Denna typ av service och verksamheter bidrar till att skapa en levande stadsdel.

3.1.3. Tekniska anldaggningar
Det finns en atervinningsstation inom planomradet. Denna féreslas flyttas for att mojliggora for bostader.
Planforslaget medfér behov av en ny transformatorstation som lokaliseras i planomradets sodra del.

3.1.4. Skyddsrum
Inom befintlig byggnad pa fastigheten Delfinen 6 finns idag ett aktivt skyddsrum. Skyddsrummets nuvarande
placering och funktion paverkas inte av planforslaget. Befintlig byggnad pa Delfinen 6 avses i dagslaget vara kvar och
avsikten ar att bevara skyddsrummet.

| regel ska skyddsrum vara kvar och far endast i undantagsfall avvecklas och da om det finns sarskilda skal for det.
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Skulle fastighetsdgaren i framtiden vilja avveckla skyddsrummet pa den aktuella platsen eller ersatta det inom
fastigheten kravs det sarskilda skal och en ansékan om avveckling ska skickas in till MSB (Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap).

3.1.5. Byggnadskultur och gestaltning
Skurup stationssamhalle tillkom efter ar 1874 nar jarnvagen mellan Malmé och Ystad, den sa kallad Grevebanan,
Oppnades. Omradet kring planomradet har dock varit bebott en langre tid, vaster om planomradet har fynd fran
stenaldern patraffats och Femkorset 6ster om planomradet finns med pa enskifteskartan fran 1783. Den aldsta
bebyggelsen vid Femkorset harror fran sekelskiftet 1800/1900 och ar uppford i tegel. Tegelarkitekturen i Skurup var
vid slutet av 1800-talet karakteristiskt for Skurup och byggnaderna utformades med tinnar, torn och utsmyckningar.
Stilen kallas idag for Skurupgotik och den aldre tegelbyggnaden vid Femkorset har fortfarande inslag som ar typiska
for stilen.

Planforslaget har anpassats till platsen historia och byggnadskultur genom att forstarka Femkorset som historisk
malpunkt och social métesplats. De nya byggnaderna ska ha tegelfasad och sadeltak mot Svaneholmsvagen for att
knyta an till platsens historiska gestaltning. Byggnadernas hojd anpassas dven for att inte vara allt for avvikande fran
den befintliga bebyggelsen. Byggnadernas hojd sakerstalls i plankartan genom planbestammelser, dven
fasadmaterial och takutformning fér nya byggnader langs Svaneholmsvagen sakerstalls genom planbestammelser.

Figur 13: Oster om planomradet finns Femkorset som &r en vigkorsning med anor fran flera hundra ar tillbaka. Vid korsningen finns sldre bebyggelse i tegel
och puts.
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3.2. NATUR

Planomradet bestar i huvudsak av asfalterade ytor. Det finns nagra trad och buskage inom planomradet. Langst i
soder gar en pilallé som ar skyddad via det generella biotopskyddet. Det finns dven en allé langst delar av
Svaneholmsvagen. Traden star utanfor planomradet, men déar tradens rotsystem kan finnas inom planomradet. Det
finns inga vattenomraden inom planomradet.

Tillgangen till rekreationsomraden i ndrheten av planomradet &r god. Flera av gronomraden ar latta att nd bade till
fots och med cykel. Direkt vaster om planomradet ligger Munkaholm lekplats med stora gronytor och lekredskap for
barn. Cirka 100 meter norr om planomradet ligger Erikstorget med grasytor och trad. Nordvast om planomradet
ligger gronomradet Sotaremossen dar det aven finns en damm.

3.2.1. Stadslandskap
Den planerade bebyggelsen ska anpassas till den omgivande bebyggelsen och den befintliga inom planomradet.
Tillskottet av nya byggnader med en stadsmaéssig karaktar ger en positiv paverkan pa stadsbilden.

3.2.2. Vegetation
Pilallén och allén omfattas av det generella biotopskyddet for alléer med stdd i bilaga 1 till férordningen (1998:1252)
om omradesskydd enligt miljobalken med mera, Beskrivning och vagledning for biotopen Allé. Biotopskyddet géller
alla atgarder som riskerar att skada traden, vilket dven omfattar alla schaktarbeten inom tradens rotzon. Biotop-
skyddet behover beaktas vid markatgarder intill traden. Om trdd som omfattas av det generella biotopskyddet
kommer att behdva avverkas eller pa annat satt skadas kravs tillstand fran Lansstyrelsen for dessa atgarder.

Forslaget innebar ingen negativ paverkan pa biotopskyddet. Planen sidkerstaller att trdden skyddas genom
planbestammelser i plankartan, se rubrik 3.7 Planbestammelser.

Del av Skurup 50:179 som ingar i planomradet utgors idag av klippta grasytor. Dessa foreslas fastighetsregleras till
Delfinen 6 och i detaljplaneférslaget 6verga till kvartersmark.

Planforslaget kommer att tillféra mer vegetation till omradet i form av tradgardar till radhusen och utemiljoer till
flerbostadshusen.
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Figur 14: Ett av piltraden i planomradets sédra del Figur 15: Tradallén lings Svaneholmsvigen nordést om planomradet

Figur 16: Till hoger i orande Skup 5. 7950 foesls ovgé tiII Delfin 6
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3.3. MARK OCH MILO

3.3.1. Miljokvalitetsnormer for luft
Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av amnen i luft. De ar kvavedioxider och
kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxider. Skurups kommun ligger langt under
miljokvalitetsnormerna fér kvaveoxider och partiklar.

Planforslaget innebér att trafikmangden kommer att 6ka sett till dagens trafik nar stora delar av omradet ar
oanvanda. | gallande detaljplan tillats handel och jamfért med handel har bostader/centrum betydligt lagre
trafikmangder. Planforslaget beddms inte orsaka att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.

3.3.2. Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormer for vatten beskriver vilken kvalitet en viss vattenférekomst ska ha uppnatt vid en faststalld
tidpunkt. Generellt sett ska vattenforekomster uppna nivan “god status”. Normen anger vad som &r lagsta nivan.
Den verksamhet som paverkar en vattenforekomst far darmed inte bidra till att vattenférekomsten far en samre
kvalitet an vad normen beskriver.

Planomradet ingar i kustomradet mellan huvudavrinningsomradena Sege a och Nybroan. Fastigheterna ingar i
Skivarpsans delavrinningsomrade som mynnar i Sédra Ostersjon. Rent praktiskt sker dock ingen stdrre avvattning via
Skivarpsan i dagslaget, da dagvattnet leds i kombiledningar till Ystads reningsverk. | ett framtida ombyggt VA-nat ska
dagvatten fran planomradet ledas till Saritslovs dikningsforetag och vidare till Nasbyholmssjon. Efter
Nasbyholmssjon leder Dybacksan vidare till sodra Ostersjon. Dybacksdn har kontakt med Sjérups och
Alnarpsstrommens grundvattentakter.

Kvalitetskraven for Dybdcksdn ska enligt miljokvalitetsnormerna uppna foljande krav:

¢ God ekologisk status 2027
¢ God kemisk ytvattenstatus. Undantag galler for bromerade difenyletrar och kvicksilver.

Enligt VISS (Vatteninformation Sverige) klassas Dybacksan som ”Otillfredsstadllande” géllande ekologisk status samt
"Uppnar ej god” géllande kemisk ytvattenstatus.

Kvalitetskraven for Sjérups grundvattentdkt ska enligt miljokvalitetsnormerna uppna féljande krav:

e God kemisk grundvattenstatus
e God kvantitativ status

Enligt VISS klassas Sjorups grundvattentakt som ”Otillfredsstdllande” gallande kemisk status samt "God” gallande
kvantitativ status.

Kvalitetskraven for Alnarpsstrémmens grundvattentakt ska enligt miljokvalitetsnormerna uppna féljande krav:

¢ God kemisk grundvattenstatus
¢ God kvantitativ status
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Enligt VISS klassas Alnarpsstrommens grundvattentakt som ”Otillfredsstallande” gallande kemisk status samt "God”
gallande kvantitativ status.

Det pagar arbete for att forbattra vattenférekomsternas status avseende uppfyllnad av miljokvalitetsnormerna. Som
en del i detta bor riktvarden finnas att férhalla sig till gdllande utslapp av icke 6nskvarda amnen. | dagsldget har inte
Skurups kommun tagit fram nagra grans- eller riktvarden for utslapp.

Den nya markanvandningen med bostader och centrum genererar lagre fororeningshalter an den befintliga
situationen med stora parkeringsytor och det ar egentligen bara kadmium som ligger 6ver riktvardena fore rening. |
dagvattenutredningen som tillhor planférslaget har olika I6sningar for hantering av dagvatten foreslagit. Oavsett
vilken av de berdknade l6sningarna som valjs for dagvattenhantering sa kommer fororeningsreduktionen vara
tillracklig for att med god marginal klara riktvardena. Att kombinera nedsédnkta vaxtbdddar och avsattningsmagasin
ger de lagsta fororeningshalterna.

Sammanfattningsvis anses planforslaget genomforbart ur dagvattensperspektiv utan negativ paverkan pa recipienter
och MKN for vatten.

3.3.3. Markfororeningar
Befintliga byggnader inom planomradet byggdes under 1970-talet for handelsandamal. Mellan 1940- och 1960-talet
har marken anvénts for okdand verksamhet, men utifran aldre flygbilder och historisk information, framkommer dock
(om &n oklara) uppgifter om att fastigheten och aldre byggnader anvdands som mekanisk verkstad alt. industri med
okénd tillverkning. Idag &r dessa byggnader rivna. Dessférinnan har marken varit akermark. Strax norr om
rubricerade fastigheter finns en drivmedelanlaggning och enligt information fran lansstyrelsen, ar denna klassad som
potentiellt fororenat omrade.

PQ Geoteknik & Miljo AB genomforde varen 2021 en miljoteknisk undersékning inom planomradet. Vid
undersokningen patraffades markfororeningar med halter 6ver KM (kanslig markanvandning) i tva prover och
ytterligare tva prover finns en paverkan av arsenik och PAH H 6ver MKM (mindre kanslig markanvandning). | sex
prover finns dven en viss paverkan av dmnen, dar halterna bedoms 6verstiga MRR (forklaring MRR) men understiger
riktvardet for KM, vilket ar relevant om massor skall kéras bort fran fastigheten.

Resultat fran provtaget grundvatten i tre grundvattenror, visar halter av xylen i grundvattenrér nr 4, men i
laga/mycket ldga halter och under satt riktvarde (SPBI:2011) f6r angor i byggnader och ytvatten. Hartill har ftalater
patraffats, dven det i Idga halter och under gillande riktvarden. Ovriga &mnen &r |3ga alternativt ligger under
laboratoriets detektionsgrans.

Med anledning av undersdkningens resultat genomfordes en utdkad miljoteknisk undersékning. Faltarbeten
(borrning) har utforts under juni 2022, och grundvattenutvardering och provtagning har utférts under augusti och
september manad under ledning av PQ Geoteknik & Miljo AB.

Resultatet fran markprovtagningen visar att ett stort antal av de analyserade proverna uppvisar halter 6ver
Naturvardverkets rekommenderade riktvarden for den planerade markanvandningen, kédnslig markanvandning (KM),
samt dven enstaka halter 6ver mindre kanslig markanvandning (MKM). Markféroreningar patraffas vanligtvis ned till
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ca 1,6 meter under markytan. Undantag géiller omraden med torv/organisk jord dir uppmatta halter finns pa djup ca
2-3 meter under befintlig markyta.

Resultat fran provtaget grundvatten fran tidigare provtagning utférd 2021, visade halter av xylen i ett
grundvattenror gv-nr 4, men i laga/mycket laga halter och under satt riktvarde (SPBI:2011) for angor i byggnader och
ytvatten. Hartill har ftalater patraffats, dven det i laga halter och under géllande riktvarden. | den utékade
undersokningen, har forhojda halter uppmats i rér 6. Inom detta omrade patréffas alifater som ligger delvis 6ver
riktvardet for ytvatten, vatmarker eller dricksvatten enligt SPBI, efterbehandling av fororenade bensinstationer och
dieselanlaggningar. Hartill har alifater uppmatts i halter som tydligt 6verstiger riktvardet for angor i byggnad och
rekommenderas darfor att gravas bort/saneras och samtidigt omhanderta paverkat lansvatten i anslutning till denna
borrpunkt.

For att atgdrda miljofororeningarna foreslas framfor allt konventionell gravsanering. Om beslut fattas om att kora
bort dverskottsmassor av geotekniska skal, vilket speciellt galler torvjord i den vastra delen av fastigheten samt vid
sanering under grundvattenytan, bedéms spontning och grundvattensankning komma att krévas. Aven andra
atgarder kan bli aktuella, sarskilt i samband med lansvattenhallning dar rening av vatten kan komma att kravas.
Storre grundvattenhantering under langre tid, kan krava tillstandsansdkan for vattenverksamhet.

Vid schakt inom omraden som skall saneras, bor kontroll genom faltprovtagning ske av schaktade massor for att
sakerstalla ett korrekt omhandertagande, samt kontroll av schaktbotten/vaggar utforas for att sékerstalla att all
fororenad jord blivit bortschaktad. Da massor rekommenderas att gravas bort kréavs en skriftlig anmalan om
avhjalpandeatgarder enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd om
efterbehandlingsatgard i ett fororenat omrade. Anmaélan ska lamnas in i god tid till aktuell tillsynsmyndighet. | detta
fall, myndighetsenheten — milj6 pa Skurups kommun.

En del provtagna massor som har halter <KM uppvisar innehall av @mnen over riktvardet fér MRR (mindre an ringa
risk). Om sadana massorna ska flyttas, krdver hantering av dessa schaktmassor en anmalan till Miljokontoret i den
kommun som massorna skall ateranvandas i innan de transporteras dit, enligt Miljobalken och Naturvardsverkets
handbok 2010:1. Om fororenad jord schaktas bort galler aktuella deponiers riktvarden. Dessa varden foljer normalt
Naturvardsverkets riktvarden fér fororenad mark; mindre an ringa risk (MRR), kanslig markanvandning (KM), mindre
kdnslig markanvandning (MKM) och farligt avfall (FA).

I samband med bygglovsprévningen ska anmalan om efterbehandling ska goras till myndighetsenheten — milj6 pa
Skurups kommun. | de fall efterbehandling kravs for att uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig
markanvandning (bostdder med mera) eller mindre kanslig markanvandning (centrumverksamhet med mera) ska
detta ske innan byggnation far paborjas.
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Figur 17: Borrhalsplan med redovisning av patriffade féroreningar samt torvforekomst.

3.3.3.4 Kostnadsbeddmning

Utifran inkomna provsvar har en grov uppskattning av kostnader for marksanering tagits fram. Bedomningen beaktar
de kostnader som bedéms uppkomma vid omvandling av fastigheten fran industrimark (parkeringsyta/handelsplats)
till bostader, centrumverksamheter med mera. Kostnaderna avser de kostnader som &r direkt beroende pa
forekomst av markféroreningar. De kostnader som uppkommer vid en exploatering oavsett om markféroreningar
finns eller ej, har saledes inte tagits med i berakningen, till exempel kostnader for bygg- och projektledning,
etablering, rivning och normala mark-/grundlaggningsarbeten. Dock ingar merkostnader fér dven extraordinira
grundlaggningsforhallanden som (framfor allt) orsakas av miljosaneringsschakt.
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Nedanstaende berdkningar utgar ifran erfarenhetsbaserade kostnader och mottagna prisuppgifter (november 2022)
fran avfallsmottagare/transportér/markentreprenad i samband med framtagande av denna kalkyl. Slutlig kostnad
for bortkorning av jordmassor, entreprenadarbete, lokalt avvikande jorddjup/fororeningshalter, kan darfér vara
annan dn nedan uppskattning och generera bade lagre och hégre kostnad.

Genomférandet och kostnaden for saneringen bedéms som rimlig i férhallande till en tankta exploateringen.

. Bedomd Bedomt Bedomd

Material N N .
mingd a-pris kostnad

MRR-massor 6900 ton 120 kr/ton 0,85 Mkr
KM-massor 8400 ton 240 kr/ton 2,0 Mkr
KM-massor m organiskt innehll 1000 ton 310 kr/ton 0,3 Mkr
MKM-massor 5400 ton 350 kr/ton 1,9 Mkr
MKM m organiskt innehall 2250 ton 380 kr/ton 0,85 Mkr
IFA-massor 2400 ton 480 kr/ton 1,15 Mkr
IFA-massor m organiskt innehall 1250 ton 500 kr/ton 0,65 Mkr
PAH-asfalt, klass 2 1500 ton 600 kr/ton 0,9 Mkr
Grundvatten
Rening av metaller och olja 2 man 6 000 kr/dag 0,4 Mkr
Sedimentering 1 ar 250 kr/dag 0,1 Mkr
Grundliggning
Spont, bakatforankrad L=50m,D=12m | 1500 kr/m2 0,9 Mkr
Avhjﬁlpandeﬁtgﬁrdgr 29100 ton
Anmailan, komplettering, kontroll, lab- . 50 kr/ton 1,5 Mkr
kostnader, slutrapportering (ord+asalt)
Bedomd kostnad for hantering av markfororeningar och extraordinir 11.5 Mkr
grundliggning inkl. grundvatten ——

Figur 18. Tabell fran kostnadsbedémning genomférd av PQ AB, december 2022.

3.3.4. Masshantering
Observera att om massorna ska flyttas och uppvisar halter éver mindre an ringa risk (MRR), kraver hantering av
dessa schaktmassor en anmalan till miljokontoret i den kommun som massorna skall ateranvandas i innan de
transporteras dit, enligt Miljobalken och Naturvardsverkets handbok 2010:1. For urgrdvning av fororenade massor
kravs en skriftlig anmalan om avhjalpandeatgarder enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd om efterbehandlingsatgard i ett fororenat omrade. Anmalan skall lamnas till och vara godkand av
miljostrategienheten i Skurups kommun, innan arbetena paborijas.

Skall férorenad jord schaktas bort géller aktuella mottagningsanldggningars riktvarden. Dessa varden foljer normalt
Naturvardsverkets riktvarden foér fororenad mark, kdnslig markanvandning och mindre kédnslig markanvandning.
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3.3.5. Radon

Ingen radonmaétning har gjorts inom omradet. Bakgrundsstralningen av uran ar dock lag vilket dven tyder pa att
radonhalten skulle vara lag. For att uppna en god inomhusmilj6 skall nya byggnader uppféras radonsékert.

3.3.6. Geotekniska forhallanden
PQ Geoteknik & Miljo AB genomforde varen 2021 en geoteknisk undersékning. Férhallandena varierar mycket 6ver
undersokningsomradet, fran (mycket) fast lermordan med mycket goda hallfasthets- och deformationsegenskaper till
|6s torv dar helt omvanda forhallanden rader. Daremellan finns bade fast och 16s sandjord, bitvis vaxellagrad med
lermoranen. Harvid ar det inte rattvisande att i detta dversiktliga skede lamna dimensioneringsparametrar. Detta far
i stallet tas fram nar byggnadslagen bestamts och detaljerade undersokningar i dessa lagen utforts.

Generellt kan dock sagas att efter massbyte av otjanliga massor kan planerade byggnader uppforas med normala
konstruktioner. Alternativt kan djupgrundlaggning valjas. Vilken metod som &r bast lampad fér byggnation behéver
bedémas efter kompletterande undersékning och utredning i samband med detaljprojektering for respektive
byggnad.

Generellt skall all fylining, mullhaltig/organisk och 6vrig |16s eller pa annat sitt otjanlig ytjord bortschaktas under golv
och grundlaggning. Beroende pa om kéllare skall utforas eller ej grundlaggs nya byggnader i befintlig oorganisk
mineraljord eller i kontrollerad uppfylinad av packad friktionsjord. Grundldggning utfors darefter forslagsvis med
betonggolv pa mark med forstyvningar eller separata grundplattor under barande konstruktioner, géller dven kéllare.
Eventuell kdllare utformas vattentat och dimensioneras for hydraulisk lyftning.

Maijligen kan djupgrundlaggning vara ett alternativ, i sa fall foretradesvis med borrplintar. | forekommande fall fors
dessa ned till fast naturligt lagrad mineraljord under befintlig fyllning och organisk jord. | detta lage kan fribdarande
golv forutsattas mellan plintarna. Ytgrundlagda byggnader férses med normal drdanering och kapillarbrytande skikt.
Kallarbyggnader kan behova dréanering som komplement till vattentathet, beroende pa funktion och hydraulisk
lyftning.

All grundlaggning och ny fyllning skall utforas fran torra, fasta och ostérda schaktbottnar av naturligt lagrad
mineraljord. Beakta ouppvarmda konstruktioner att befintlig jord delvis ar tjalfarlig. Markyta ges tillrackligt fall fran
byggnaden. Vagar och planer Inom huvuddelen av omradet bor hardgjorda ytor med mera, efter avbaning av ytlig
mulljord och uppenbart otjanlig fylining, kunna dimensioneras enligt AMA Anldaggning och materialtyp 5A. Inom
enstaka partier kommer dock mull i fyliningen ndgra dm-nagon meter pa djupet. | férekommande fall skal
materialtyp 5B anvandas alternativt schaktas mullhaltig jord bort.
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3.4. STORNINGAR OCH RISKER

3.4.1. Buller
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter 1 juli 2017 innehaller riktvarden for
buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvdardena beror endast ljudnivaer utomhus och
paverkar inte det befintliga regelverk géllande ljudnivaer inomhus.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om sadan anordnas i anslutning till byggnad.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Enligt Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller bér den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dB(A) och den
maximala ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) i bostadsrum.

Centrumverksamhet och handel omfattas inte av riktvardena. | Boverkets byggregler, BBR finns redovisat vilka krav
som finns gallande ljud och buller for dessa verksamheter. Bullerskydd regleras dven i de allmédnna reglerna om
bullerskydd i 3 kapitlet 13 § plan- och byggférordningen. Eventuell anpassning och avsteg hanteras i samband med
bygglovsprévning.

Bsv arkitekter och ingenjorer ab genomférde sommaren 2021 en bullerutredning. Fasaderna mot Sédergatan
berdknas idag ha en ekvivalent ljudniva som Overstiger riktvardet pa 60 dBA. | 6vrigt berdknas bullernivaerna inom
planomradet vara under 60 dBA, forutom vid omradet ndrmast Svaneholmsvéagen.

For planforslagets bebyggelse har tva alternativ pa framtida byggnation studerats. Det forsta alternativet ar att
befintliga byggnader behalls. Det andra forslaget ar att befintliga byggnader rivs och ersatts med ny bebyggelse (E2
och E1 i figur 1).
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Figur 19: Situationsplan med foreslagna byggnader.

Berakningarna visar att fasader mot Sodergatan och Svaneholmsvagen far en ekvivalent ljudniva fér vag som
dverstiger riktvirdet 60 dBA pa bada byggnadsforslagen. Aven fasaderna pa forsta vaningen pa Enskiftesgatan
overskriver gransvardet 60 dBA dock med liten marginal.

For att uppfylla forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader kravs darfor att berorda lagenheter byggs
genomgaende, dar minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet placeras mot en fasad som uppfyller kraven for
en sa kallad "tyst sida”, dvs hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva. Detta sakerstalls i

plankartan med planbestammelse.

Pa de platser som ar tankta for gemensamma uteplatser underskrids gransvardet pa 50dBA ekvivalent ljudniva bade
for vagtrafik och jarnvagstrafik. For maximal ljudniva smiter det dock in buller mellan tva féreslagna hus pa
Enskiftesgatan vilket kan dventyra placeringen av en uteplats dir. Ar det balkonger som &r utsatta for buller finns det
mojlighet att bullerskydda dessa genom att delvis glasa in dem. Balkonger far glasas in upp till halften for att
fortfarande kunna tillgodoraknas som en uteplats. | enstaka fall far uteplatserna/balkongerna glasas in upp till tre
fjardedelar. Detta sdkerstalls i plankartan med planbestammelse om att varje bostad ska ha tillgang till en

ljuddampad uteplats.
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Bilaga 1, Vagbuller
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Bilaga 5, Vagbuller
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Figur 21: Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark — framtid ar 2040, féreslagen bebyggelse
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3.4.2. Ljus

Planomradet ar beldget norr och 6ster om befintliga bostader. En skuggstudie har genomforts for att studera
paverkan pa omgivande bebyggelse och bebyggelse inom planforslaget. Skuggstudien visar att viss skuggpaverkan
uppkommer pa befintliga radhus vid Enskiftesgatan pa morgonen vid var- och héstdagjamning. Likasa uppkommer
viss skugga pa befintlig byggnad vid Sédergatan (dar bland annat Roda Korset har lokal i nuldget), om befintlig
byggnad pa Delfinen 23 ersatts med ett bostadshus. Sammanfattningsvis bedéms ingen betydande skuggbildning
uppkomma pa intilliggande bostadsfastigheter.

Figur 23: Skuggning Var- och Hostdagjamning kl. 18:00
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3.4.3. Narhet till bensinstationer
Direkt norr om planomradet ligger bensinstationerna Ingo och Preem. En riskutredning ar framtagen inom ramen for
detaljplanarbetet (Tyréns 2022-09-01). Riskutredningen har utgatt fran olycksrisker forknippade med planomradets
néarhet till drivmedelsstationen Preem pa fastigheten Delfinen 5 och konsekvenserna till foljd av en pélbrand i
fastighetsgrans samt utifran de skyddsavstand som av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
rekommenderas gentemot bostader. Samtal har dven férts med bensinstationens riskexpert och en pdlbrand i
fastighetsgrans bedéms som osannolik. Bade riskutredningen och bensinstationens riskexpert konstaterar att ett
storre utsldpp vid lossningsplats bedémdes medféra risk for brandspridning pa ett avstand om 21-25 meter vilket
motsvarar det rekommenderade skyddsavstandet om 25 meter fran lossningsplatsen. Avstandet idag fran
lossningsplatsen till tankt fasad 6verstiger idag mer dn 25 meter och utifran detta kan det konstateras att
matarskapens placering blir dimensionerande for planforslaget och ett sdkerhetsavstand pa 18 meter till ndrmsta
matarskap ska sdkerstallas i planen.

Avstandskrav som anges i myndigheten for samhallsskydd och beredskaps handbok redovisas i tabellen nedan.
Avstandet dr mellan riskkallor och ”Plats dar manniskor vanligen vistas (tex bostad, gatukok, butik, servering,
busshallplats), verksamheter och objekt med stor brandbelastning. Verkstad eller annan lokal dar gnistbildande
verksamhet eller 6ppen eld forekommer”.

Objekt Péfyllningsanslutning Matarskap Pejlforskruvning  Avluftningsrérs-
till cistern [m] [m] ] mynning
[m]
Plats dér ménniskor | 25 18 6 12
vanligen vistas, stor
brandbelastning,

verkstad etc.

Tabell 1: Minimiavstand mellan riskkdillor och " Plats ddr méinniskor vanligen vistas
(t.ex.bostad, kontor, gatukdk, butik, servering, busshallplats), verksamheter och objekt med stor
brandbelastning, verkstad eller annan lokal déiir gnistbildande verksambhet eller dppen eld

[forekommer”.

Figur 24: tabell visar de avstandskrav som anges i MSB:s handbok (Killa: riskutredning Skurup, 2016-02-18)
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Figur 25: Riskkallor och dess skyddsavstand inom bensinstationen pa Delfinen 5 (killa: riskutredning, Tyréns, 2022-09-01)
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3.4.4. Oversvamningsrisk, ras, skred och héga vattenstand
Omradet bedoms inte vara i riskzonen for ras, skred eller héga vattenstand.

Enligt den skyfallsanalys (bsv arkitekter och ingenjorer AB) som genomférts i dagvattenutredningen klarar sig
planomradet fran att 6versvammas vid ett 100-arsregn. Det ar dock viktigt att exploateringen inte forvarrar
situationen och inte skadar narliggande fastigheter.

Med den nya hojdsattningen kommer 6versvamningsvatten normalt samlas i nordvéastra delen av planomradet. Fran
denna punkt rinner det vidare i nordvastlig riktning mot en parkeringsyta dar det senare kan rinna ut pa stérre
grasytor i framfor allt sydvastlig riktning. Eventuella risker i ett sadant lage féreligger mojligtvis for bebyggelsen i
Bjornen 3, beroende pa hur tomtmarken lutar. Eventuellt kan dagvattnet komma att passera rakt mot denna
bebyggelse vid 6versvamning, men en analys av hojderna tyder pa att vattnet snarare passerar norr om bebyggelsen
ut i gronomradet. Bensinstationen norr om planomradet ligger ndagon meter hdgre an den nordvastliga lagpunkten
inom planomradet vilket innebar att nagon risk for dversvamning av stationen inte foreligger.

Nagra instdngda lagpunktsomraden verkar inte existera inom planomradet. Tillfors inga nya sadana verkar inte
planomradet vara i risk for nagra éversvamningar.
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Figur 26: Kartan visar hur dagvatten vid skyfall rinner mot gronomradet norddst om planomradet. En lagpunkt aterfinns i Enskiftesgatan vister om
planomréadet mitt framfér den nordligaste radhusldngan pa fastigheten Bjérnen 3. Oversviamningsvatten ser dock ut att kunna ta rinnvigen norr om radhuset
ut i grénomradet utan nagon storre paverkan pa sjilva bebyggelsen.

3.4.5. Transport av farligt gods
Planomradet ligger inte i anslutning till rekommenderade vagar for transport av farligt gods. Farligt gods sa som
lattantandliga gaser och vatskor transporteras till bensinstationerna norr om planomradet men bedéms inte utgora
nagon risk.

3.5. GATOR OCH TRAFIK

Planomradet ar omgiven av gatorna Enskiftesgatan, Svaneholmsvagen samt Sédergatan. Pa dessa végar rader
hastighetsgransen 40 km/h. Svaneholmsvégen och Sédergatan skall breddas samt forses med en cykelvag.

3.5.1. Utformning av gatunat
Planomradet gransar till Enskiftesgatan, Svaneholmsvagen och Sédergatan. Infart till omradet foreslas fran
Enskiftesgatan i vaster. Biltrafik kommer att vara tillaten i omradet i en l1ag hastighet.

| planforslaget ska nya gator anlaggas pa kvartersmark, sa kallade kvartersgator. Dessa ska vara dimensionerade for
raddningstjanstens och avfallshanteringens fordon. Gatorna foreslas forses med gangbanor eller trottoarer.
Eftersom trafiken inom planomradet forvantas vara lag kan blandtrafik férekomma.

Tva gangvagar ansluter till planomradet fran vaster. Dessa vagar skall fortsatta inom planomradet sa att den norra av
dem ansluter mot en femvéagskorsning.
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3.5.2. Biltrafik

Arsdynstrafiken var pa Svaneholmsvégen 4 400 fordon under 2020. Exploateringen av omradet leder till att
trafikmangden kommer att 6ka sett till dagens trafik, men vara betydligt mindre an biltrafik till och fran handel som
géllande detaljplan medger. Omradet utformas for att uppmuntra till gang och cykel anvénds i férsta hand.

3.5.3. Gang- och cykeltrafik
Svaneholmsvagen och Sodergatan kommer att breddas och férses med en separat cykelbana.

Inom planomradet kommer motorburen trafik och oskyddade trafikanter att samsa i samma vagrum. Den laga
hastigheten och begrdansning mot genomfartstrafik gor att oskyddade trafikanter kan rora sig relativt riskfritt inom
omradet.

3.5.4. Kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 250 meter fran Skurups station. Med Pagatagen ar det mojligt att ta sig till Malmo pa 30
minuter och till Ystad pa 20 minuter. Fran stationen avgar dven bussar som gar till Ystad, Veberdd, Stenberget och
Abbekas med vidare koppling till Trelleborg.

Planomradet ligger inom ett kommunikationsstrak for jarnvagens kommunikationssystem. For att planférslaget inte
ska paverka kommunikationssystemet negativt sa regleras planomradets hogsta totalhojd till 25 meter.

3.5.5. Parkering, varumottagning och utfarter
Skurups kommun har i dagslaget ingen parkeringsnorm. Enligt Skurups kommun ar parkeringstalet for bostader 0,7
bilplatser per lagenhet i detta centrala lage med narheten till jarnvagsstationen. Parkeringsbehovet for planerat
antal bostader har beraknats till cirka 100 bilplatser.

Parkering for bostdaderna ska huvudsakligen ske i nedsankta garage samt som markparkering. Handikapparkering ska
finnas inom 25 meter fran tillganglighetsanpassad entré.

Parkering for centrumandamal ska ske genom markparkering och handikapparkering ska finnas inom 25 meter fran
tillganglighetsanpassad entré. Handikapparkering ska kunna l6sas pa kvartersmark och ska redovisas vid
bygglovsansokan.

Erforderligt antal parkeringsplatser for bostadsdndamal och centrumandamal ska redovisas och sadkerstéllas i
bygglovsansokan.

Cykelparkering ska I6sas inom kvartersmark och redovisas i bygglovet.
Angoring av fardtjanst, sopbil eller leveranser till verksamheter ska ocksa redovisas och sdkras i bygglovet.

| samband med nybyggnation bor PostNord kontaktas i god tid for godkdnnande av postmottagning. En placering
som inte dr godkand kan innebara att posten inte delas ut till adressen.
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3.6. TEKNISK FORSORINING

3.6.1. Vatten
Planomradet ar och ska fortsattningsvis vara anslutet till allmant verksamhetsomrade fér vatten. Befintligt
ledningsnat har god kapacitet. Anslutningspunkt for dricksvatten finns inom planomradet.

3.6.2. Spillvatten
Dagens avvattning sker utan férdrojning till kombinerade ledningar. Dessa leder dagvatten tillsammans med
spillvatten till Ystads reningsverk. Denna l6sning ar inte 6nskvard, varfér man planerar for uppdelning av spill- och
dagvatten.

Planomradet ar och ska fortsattningsvis vara anslutet till allmént verksamhetsomrade fér spillvatten och ska
forberedas for ett uppdelat system dar spillvatten inte blandas med dagvatten. Anslutningspunkt for spillvatten finns
inom planomradet.

3.6.3. Dagvatten
Planomradet ar och ska fortsattningsvis vara anslutet till allmént verksamhetsomrade fér dagvatten.

Parallellt med detaljplaneprojektet pagar projektering for fornyelse av ledningsnatet i omradet. | nuldget planeras
for slopande av befintlig kombinerad ledning i norra delen av planomradet. | den framtida l6sningen kommer
dagvattnet ledas norr ut till en ny pumpstation for att darefter pumpas vidare till Saritslovs dikningsforetag, detta
enligt den projektor pa Envidan som jobbar med fornyelsen av VA i omradet.

Utifran det faktum att man i omradet planerar for fornyelse av VA-systemet med 6vergang fran kombinerade
ledningar till separata dagvattenledningar kopplade till Saritslovs dikningsforetag kommer nagon form av fordréjning
krévas inom planomradet.

Enligt uppgifter fran Skurups kommun far maximalt 1,5 I/s per hektar slappas till dikningsforetaget. Det innebar att
ett tilldtet flode om cirka 1,5 |/s far slappas ut fran fastigheten. For att inte 6verskrida detta behéver fordréjning ske
inom fastigheten. Den sammanlagda volymen pa férdréjningen bér uppga till 840 m3 for att uppfylla
magasineringsbehovet och skapa en extra volym for mojlighet till sedimentation. Dessa magasin kan med varierande
utformning placeras bade inom planomradet och utanfor.

Magasin placerade inom planomradet maste pa grund av den tdta bebyggelsen till storsta del vara dolda under
mark. Da marken inte lampar sig for infiltration bor dolda magasin utformas som tata avsattningsmagasin.
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Figur 27: Kartan visar ett exempel pa hur dagvatten kan fordréjas inom fastigheten. De gréna linjerna visar ledningar och avsittningsmagasin under mark.
Den bla skrafferingen visar omrade dir man kan placera vixtbiddar. Vaxtbaddar kan med férdel dven placeras pa innergardarna.

De dolda avséattningsmagasinen foreslas kompletteras med 6ppna I6sningarna som kan besta av nedsénkta
vaxtbaddar som forslagsvis hanterar stérre delen av det dagvatten som avrinner fran gator och parkeringar
alternativt byggnadernas tak och innergardar.

Den nya markanvandningen genererar lagre féroreningshalter an den befintliga situationen och det ar bara kadmium
som ligger over riktvardena fore rening. Oavsett vilken av de berdknade I16sningarna man valjer kommer
fororeningsreduktionen vara tillracklig for att med god marginal klara riktvardena. Att kombinera nedsankta
vaxtbaddar och avsattningsmagasin ger de lagsta féroreningshalterna.

Detaljplaneférslaget sdkerstaller tillracklig yta for fordrojning av dagvatten inom kvartersmark, dessa
fordrojningsytor kommer att kopplas till kommunens dagvattennat och darefter omhéandertas av kommunen via
pumpstation norr om planomradet och slutligen nar recipient.

Sammanfattningsvis anses planforslaget genomforbart ur dagvattensperspektiv utan negativ paverkan pa
narliggande bebyggelse och utan negativ paverkan pa recipient eller pd MKN vatten om foreslagna |6sningar nyttjas.
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3.6.4. Energi
Fjarrvarme finns framdraget i ndromradet och aktuellt planomrade kommer eventuellt att anslutas till fjarrvarme.

Det ar upp till exploatérerna att vélja energikalla.

3.6.5. El, tele och data
Det finns elledningar inom planomradet. Hela planomradet kommer att kunna anslutas till fiber.

3.6.6. Avfall
Avfallshantering ska félja kommunens renhallningsordning.

3.7.

Flerbostadshus och centrum (B,C) och Transformatorstation (E;). Detaljplanen reglerar placeringen av byggnader,

PLANBESTAMMELSER
Detaljplaneférslaget omfattar endast kvartersmark. Kvartersmarken utgors av markanvandningen Radhus (B1),
men ar i 6vrigt flexibel och mojliggor for att kombinera bostader och centrumverksamheter i olika omfattning.

Figur 28: Utsnitt ur plankartan
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Detaljplanen reglerar kvartersmarken genom ett flertal egenskapsbestammelser.
Héjd pa byggnadsverk

Byggnadernas omfattning regleras genom héjdbestammelser. Byggnaderna regleras till mellan 10 och 19 meter i
nockhojd (h1, h, hs, hsa och hs). Nockhojd ar definierat som avstandet fran den medelniva som marken har invid
byggnaden, eller i planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hégsta del. Delar som sticker upp over taket som
skorstenar och ventilationstrummor rdknas inte in. Byggnadernas hojd inom planomradet kommer att variera.
Byggnaderna i vastra delen av planomradet féreslas vara lagre dn byggnaderna i 6stra delen.

Bebyggandets omfattning

Bebyggandets omfattning regleras genom prickmark i kartan. Inom prickmarken far inga byggnader uppféras.
Prickmarken avser bland annat att sdkerstéalla att gator mellan byggnaderna har tillrdcklig bredd for framkomlighet
med bland annat raddningsfordon och avfallshantering. Inom prickmarken far parkeringar anordnas.

Planforslaget mojliggor for radhus med en byggnadsarea pa cirka 830 kvadratmeter och
flerbostadshus/centrumverksamhet med en sammanlagd byggnadsarea pa cirka 6 150 kvadratmeter.

Skydd mot stérningar

En bullerutredning har genomforts som visar att fasader mot Svaneholmsvagen i framtiden riskerar att ha en
ekvivalent bullerniva som éverskrider gallande riktvarden for buller vid bostadshus. Plankartan reglerar darfor att
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida, dar sa krévs enligt géllande
riktvarden (mjy).

Utfartsférbud

For att sékerstalla att inga utfarter for bilar eller andra fordon anordnas direkt mot Svaneholmsvagen/Sodergatan
infors utfartsférbud fran planomradet till 6ster.

Utformning

Detaljplanen reglerar radhusen inom B; till hogst tre vaningar (f3). Om tre vaningar uppfors ska den 6versta vaningen
vara indragen minst tva meter fran fasad mot gata (fs). For byggnaderna inom B,C varierar vaningsantalet fran tre till
fem vaningar (fs, f4 och fs). Byggnader som regleras till hogst tre vaningar far anordna uteplats med vaxthus, pergola,
vindskydd och dylikt pa taket (f,). Om byggnader uppférs i fyra eller fem vaningar ska den 6versta vaningen vara
indragen minst en meter fran byggnadens fasad (fs och f).

For att tilkommande bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse i Skurup reglerar detaljplanen utformningen
av byggnader med fasad mot Svaneholmsvagen. De sak vara kladda med tegel och ha sadeltak (f1).
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Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

| detaljplanen finns ett antal bestimmelser som géller inom hela planomradet.
Héjd pa byggnadsverk

For att inte paverka jarnvagens kommunikationssystem regleras hogsta totalhojd till 25 meter.
Markens anordnande och vegetation

| planomradet sodra del finns en pilallé som omfattas av biotopsskydd. Vid Svaneholmsvagen precis utanfér
planomradet i nordost finns sex trad som ocksa omfattas av biotopsskydd. Biotopskyddet géller alla atgarder som
riskerar att skada traden, vilket dven omfattar alla schaktarbeten inom tradens rotzon. Biotopskyddet behéver darfor
beaktas dven vid markatgarder. Om trad som omfattas av det generella biotopskyddet kommer att beh6va avverkas
eller pa annat satt skadas kravs tillstand fran Lansstyrelsen for dessa atgarder. For att sdkerstélla detta har
plankartan forsetts med bestdmmelsen som anger att trdd som ingar i allé som omfattas av generellt biotopsskydd
far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Vid markarbeten inom tva meter fran tradkronans
dropplinje ska tradets rotsystem skyddas fran skada.

Skydd mot stérningar

For att klara géllande riktvarden for maximal ljudniva vid uteplatser har en bestimmelse inforts pa plankartan som
reglerar att varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats alternativt gemensam uteplats dar géllande riktvarden
for trafikbuller inte 6verskrids. Bestammelsen galler for alla bostdder inom hela planomradet.

Utférande

For att sdkerstalla att dagvatten kan fordréjas inom planomradet har bestimmelsen férdréjning av dagvatten med
en volym av 840 m? och att dagvatten ska avledas till ytor avsedda for férdrojning av dagvatten inforts pa
plankartan.

Vidare sdkerstaller detaljplanen att loftgangar inte far uppféras mot allman gata. Detta ar fér den nya bebyggelsen
ska harmoniera med den befintliga inom Skurup.

Detaljplanen innebar en tat och stadsmassig bebyggelse. For att kunna uppfylla behov av bilparkeringar behover
underjordiska garage anlaggas under nagra av byggnaderna. Plankartan forses darfor med bestdmmelse om att
garage far anldggas nedgravt under byggnad.

| plankartan regleras byggnadernas placering med prickmark for att sakerstalla foreslagen gatustruktur inom
kvarteret. For att detaljplanen ska vara flexibel inom den tilldtna ytan infors bestammelse om att balkonger och
bursprak far kraga ut éver prickmark, pa en frihdjd om minst 3 meter.

Detta mojliggor att byggnadernas placering kan forskjutas cirka tva meter at valfri riktning utifran nuvarande
situationsplan, om det skulle kravas for att uppna en bra placering. Frih6jden pa tre meter 6ver mark sdkerstéller att
trottoar eller gang- och cykelbana kan anldggas under balkongerna.
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Villkor fér startbesked

Inom planomradet har det patraffats fororeningar i marken. Darfor stalls villkoret att startbesked far inte ges for
byggnation forran markféroreningar har avhjalpts till nivaer som medger planerad markanvandning. Bestammelsen
géller inom hela planomradet. Om bygglovet avser bostader ska riktvarden for kanslig markanvandning underskridas,
medan centrumandamal ska underskrida riktvarden for mindre kanslig markanvandning.

3.8. SOCIALA FRAGOR

3.8.1. Barnperspektivet
Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Planforslaget berér barn, flickor, pojkar i alla aldrar som kommer att
bo eller besdka planomrade. Det ska vara tryggt och sdkert for barn att rora sig inom, till och fran planomradet.

Det finns goda mojligheter att ta sig till planomradet via befintligt gdng- och cykelvagnat. Narmaste hallplats for
kollektivtrafiken ar Skurups station, cirka 250 meter séder om planomradet. Inom planomrade kommer barnen
kunna rora sig fritt da biltrafiken bedéms bli lag.

3.8.2. Tillganglighet
Alla ska ha lika bra férutsattningar att ta sig till och fran arbete, hdmta och lamna barnen pa férskola och skola,
handla, mojlighet till aktiviteter, mojlighet till ett boende for hela livet med mera. Bebyggelse ska uppfylla kravet pa
tillganglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragor bevakas under bygglovsskedet.

Entré och kommunikationsutrymmen ska dar det ar mojligt, utformas utan nivaskillnader om det inte kan undvikas
ska skillnader utjamnas med exempelvis ramp, hiss eller annan lyftanordning. Viktiga malpunkter i byggnader som
gangytor och trappor bor vara latta for manniskorna med nedsatt orienteringsférmaga att upptacka och hitta fram
till. Ett enkelt satt ar att kontrastmarkera.

Den foéreslagna bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets
byggregler). Byggnadernas tillgdnglighet provas i bygglovsskedet.
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4. Detaljplanens genomférande

4.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1. Tidsplan
Planen beraknas kunna genomga samrad i hosten 2021 och granskning varen 2023. Detaljplanen berdknas kunna bli
antagen av kommunfullmaktige sommaren 2023 och far normalt laga kraft 3 veckor efter att protokollet har
anslagits om inte detaljplanen 6verklagas.

4.1.2. Genomforandetid
Genomfdérandetiden dr 60 manader (5 ar) fran den dag planen vinner laga kraft.

4.1.3. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
For utbyggnad inom kvartersmark svarar Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB /exploatér.

Fastighetsregleringar och -avstyckningar bekostas av Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB /exploator.
Anslutningsavgifter for VA och el bekostas av Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB /exploator.

Flytt av eventuella ledningar bekostas av Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB/exploator.

4.2. FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

4.2.1. Fastighetsbildning
Planen moijliggor for en utokning av fastigheten Delfinen 6 i vaster genom att mark planlagd som GATA och PARK
overgar till Delfinen 6 fran Skurup 50:179. Fastighetsagaren till Delfinen 6 initierar och bekostar
fastighetsregleringen.

Planen moijliggor en ny fastighet for E-omradet i soder genom att mark planlagd som GATA och PARK fran Skurup
50:179 och mark fran Delfinen 6 6vergar till E-omradet, kvartersmark for transformatorstation. Fastighetsédgaren till
Delfinen 6 initierar och bekostar fastighetsregleringen.

Planforslaget innebar inget hinder for att i framtiden dela in planomradet i flera fastigheter.
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4.2.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Avstdr mark Markanvéndning

Skurup 50:179 cirka 300 m? till Delfinen 6 Radhus (B;)

Skurup 50:179 cirka 300 m? till Delfinen 6 Flerbostadshus och centrum (B,C)
Skurup 50:179 cirka 45 m? till ny fastighet Transformatorstation (E)

Delfinen 6 cirka 80 m? till ny fastighet Transformatorstation (E)

Figur 29: Det gra och rosa omradet i kartan visar marken som ska regleras till Delfinen 6 fran Skurup 50:179.
Det bld omradet i kartan visar marken som ska regleras till E-omradet fran Skurup 50:179.
Det grona omradet i kartan visar marken som ska regleras till E-omradet fran Delfinen 6.

4.2.3. Gemensamhetsanldaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet. Planforslaget ger inte heller upphov till att det behovs
skapas gemensamhetsanlaggningar.

Om fastigheten Delfinen 6 i framtiden delas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att skapa en
gemensamhetsanlaggning for gatumarken. De fastigheter som kommer ha nytta av gemensamhetsanlaggning
bekostar och anséker om bildandet av anlaggningen hos lantmaterimyndigheten.

4.2.4. Servitut och ledningsratt
Det finns ett officialservitut (1264-504.1) till férman for Delfinen 23 som belastar Delfinen 6 for vag, av- och
palastningszon, detaljplanen paverkar inte servitutet.

Antagandehandling 2023



Planbeskrivning 43 (45)

Faststalld av Giller fr.o.m. Diarienummer
KS 2020.1058

Ansvarig Senast reviderad

Planarkitekt 2023-10-25

| samband med att Delfinen 6 uttkas at vaster kravs en ombildning av befintlig rattighet for vag m.m. till forman for
Delfinen 23 och som belastar Delfinen 6. Detta ska goras i samband med forrattningen och bekostas av den part som
bekostar fastighetsforrattningen. Om fastigheten Delfinen 6 och Delfinen 23 slas ihop till en fastighet i samband med
fastighetsforrattningen kan befintlig rattighet tas bort da det inte finns nagot syfte att ha kvar en rattighet pa den
egna fastigheten.

4.3. EKONOMISKA FRAGOR

4.3.1. Planekonomi
Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB bekostar detaljplanearbetet samt tillhorande utredningar.

4.3.2. Avtal
Ett exploateringsavtal finns upprattat mellan fastighetsdagaren och kommunen. Ett tilldggsavtal kopplat till
exploateringsavtalet kommer eventuellt att tecknas med Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB innan detaljplanen
antas. De viktigaste punkterna fran exploateringsavtalet ar:

- Att skapa ett effektivt och andamalsenligt genomférande av ny detaljplan for Delfinen 6
- Markoverlatelse mellan kommunen och exploatéren

- Lantmateriforrattningar

- Utférande och bekostande av allménna och 6vriga anlaggningar

- Villkor under byggtiden/genomférandet

- Ovriga fragor kopplade till sikerhet, tillstand, lov, godkdnnande, information, marknadsféring med mera

5. Konsekvenser av planens genomférande

5.1. MILIOKONSEKVENSER

5.1.1. Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till mkb-férordningen
Planforslaget bedéms inte ge upphov till nagon betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
beddms darfor inte vara nddvandig. Planforslaget bedoms stimma dverens med kommunens oversiktsplan och
forslaget innebar fortatning inom ett tidigare exploaterat omrade. Den pilallé som finns inom planomradet och
omfattas av generellt biotopskydd kommer att skyddas av planbestammelser i plankartan. | 6vrigt bedoms
planforslaget ge ett positivt inslag i stadsbilden och med sitt tillskott av bostader och verksamheter 6ka den sociala
hallbarheten i omradet.
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5.1.2. Miljékvalitetsnorm luft
Beddms ej paverkas av planforslaget.

5.1.3. Miljékvalitetsnorm vatten
BedOms ej paverkas negativt av planforslaget.

5.1.4. Nationella och regionala miljomal
Miljomalen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft och God bebyggd miljé kommer att paverkas positivt. Planen
mojliggor fortatning i ett redan ianspraktaget omrade som ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och redan
utbyggd infrastruktur och kan pa sikt leda till minskad energianvdandning och bidra till hallbara transporter.

Miljomalet Giftfri miljo kommer att paverkas positivt da férorenade omraden inom planomradet kommer att saneras
innan byggnation.

5.1.5. Riksintressen
Inga riksintressen bedéms paverkas av ett genomférande av planforslaget.

5.2. SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget tillfor bostader samt lokaler for centrumverksamhet i ett centralt omrade i Skurups tatort. Bostaderna
uppfors i varierad hojd och upplatelseform vilket skapar ett varierat bostadsutbud i orten. Detta 6kar den sociala
hallbarheten da ett varierat bostadsutbud underlattar fér manniskor att hitta en bostad for livets alla skeden.

5.2.1. Mal med bostadsférsérjningen
2018 antog Skurups kommunfullméaktige ett bostadsférsérjningsprogram. Detta beskriver kommunen tillvdxtmal och
hur kommunens invanare skall férses med bostdder sa att kommunen kan vidxa. Malet ar att kommunen skall vixa
till 18 000 invanare ar 2030. For att detta skall bli verklighet behévs det byggas 100 bostader per ar i kommunen. Ett
varierat bostadsutbud kravs for att kommunens invanare skall kunna hitta en lamplig bostad for liver alla skeden.
Planforslaget innehall byggratt for bade radhus och lagenheter vilket ger ett varierat bostadsutbud och ett behovligt
tillskott av lagenheter da det rader brist pa detta inom kommunen. Planférslaget bidrar till att uppna kommunens
tillvaxtmal i bostadsforsorjningsprogrammet.

5.2.2. Befolkning och hushallssammansattning
Detaljplanen innebéar en komplettering med bostdder i Skurups tatort vilket ar positivt for samhallet. Det kan bidra
till att fler valjer att bosatta sig i Skurup.

5.2.3. Kopplingar till omgivning
Planomradet ligger central i Skurups samhalle och omges av bostadsomraden samt butiker. Vagnatet ar utbyggt runt
planomradet och det finns goda mojligheter att ta sig till omradet bade som bilist och oskyddad trafikant. Det gar
dven bra att ta sig kollektivt till omradet da tagstationen ligger 250 meter sdder om planomradet.
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5.2.4. Fritid och folkhalsa
Detaljplanen ligger i ndra anslutning till gronomraden och idrottsplats.

5.2.5. Moétesplatser
Detaljplaneforslaget innehaller nya bostader samt lokaler for handel och service. Nya motesplatser kommer darfor
att skapas inom omradet bade utomhus och inomhus. Detta leder till en 6kad social hallbarhet.

5.2.6. Sakerhet och trygghet
Da planomradet bestar av bostader och lokaler for service ar en lag hastighet att rekommendera. Detta leder till en
saker trafiksituation i omradet dar okryddade trafikanter latt kan rora sig. Tillskottet av servicelokaler och bostader
leder till att fler manniskor kommer att rora sig inom omradet vilket leder till en 6kad trygghet.

5.2.7. Tillganglighet
Planomradet ar relativt platt och samtliga byggnader kommer att vara latta att ta sig till for personer med nedsatt
rorelseformaga. Inom byggnaderna sakerhetsstélls att kraven pa tillganglighet uppfylls enligt plan och bygglagen i
bygglovsskedet.

5.2.8. Service
Inom planomradet finns offentlig service lattillganglig och en utbyggnad av servicelokaler mojliggérs i och med
planférandringen. En utbyggnad enligt planforslaget 6kar kundunderlaget till befintlig service. Narhet till bra service
okar den sociala hallbarheten.

5.2.9. Barnperspektivet
Planforslaget tillfor bostdader inom ett omrade dar det rader brist pa bostader. Bebyggelsen kommer att ligga centralt
med goda mojligheter for oskyddade trafikanter att rora sig inom samt till och fran omradet. Att sjalvstandigt kunna
utforska sin narmiljo ar en viktig del av barnens utveckling och planférslaget bedéms folja barnkonventionens
intentioner.

6. Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av planarkitekter pa Sweco Sverige AB pa uppdrag av Skurups kommun.

Planarbetet har skett i samarbete med planhandlaggare och tjanstepersoner pa Skurups kommun samt med privat
exploator.

3D-modell 6ver planomradet med omgivningar samt fotomontage har upprattats av Sweco Sverige AB.

[llustrationer, situationsplan och 3D modell 6ver foreslagen bebyggelse har upprattats av Tengbom Arkitekter.
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